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 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )

 المركز المالي قائمة 

 م 2024ديسمبر   31في  كما

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك  جميع المبالغ بالريال السعودي)

 

 وتقرأ معها جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية   ( 38( إلى )1من ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31  إيضاح  

      الموجودات 

      الموجودات غير المتداولة

 299,212,514  286,190,379  ( 8) عقارات معدة للتطوير  

 13,623,152  59,958,705  ( 9) استثمارات عقارية 

 27,149,358  -  ( 10) مشاريع تحت التنفيذ

 78,338  32,369,110  ( 12) وآلات ومعدات  ممتلكات

 91,179  -  ( 1-18) حق استخدام موجودات مستأجرة 

 59,111,400  142,281,600  ( 11) خر  الدخل الشامل الآ استثمارات بالقيمة العادلة من خلال  

 42,655,854  43,017,947  ( 13) استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 354,644,519  423,116,593  ( 14) الجزء غير المتداول  - أوراق قبض 

 796,566,314  986,934,334   المتداولة إجمالي الموجودات غير 
      

      الموجودات المتداولة 

 11,047,626  7,287,095  ( 15) متاحة للبيع عقارات

 214,645,693  146,239,453  ( 14) الجزء المتداول  - أوراق قبض 

 20,364,573  7,107,502  ( 17) مصاريف مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 

 572,759  432,443  ( 7) النقدية وشبه النقدية 

 246,630,651  161,066,493   إجمالي الموجودات المتداولة 

 1,043,196,965  1,148,000,827   إجمالي الموجودات 

      

      حقوق الملكية والالتزامات 

      حقوق الملكية

 500,000,000  500,000,000  ( 19) رأس المال 

 104,095,045  104,095,045   احتياطي نظامي 

 2,716,319  ( 24,781,207)    أرباح مبقاه)خسارة( متراكمة / 

 ( 888,600)  46,281,600   خر الآ  التغير في القيمة العادلة للاستثمارات من خلال الدخل الشامل

 605,922,764  625,595,438   حقوق الملكية  صافي
      

      الالتزامات 

      الالتزامات غير المتداولة 

 1,004,600  1,103,132  ( 20) منافع محددة للموظفين 

 1,004,600  1,103,132   إجمالي الالتزامات غير المتداولة  
      

      الالتزامات المتداولة 

 377,001,629  487,529,335  ( 21) بنوك دائنة

 575,000  557,000  ( 16) علاقة مستحق إلى جهات ذات 

 29,932,117  33,215,922  ( 22) مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 28,760,855  -  ( 27) مخصص الزكاة الشرعية 

 436,269,601  521,302,257   الالتزامات المتداولة  إجمالي 

 437,274,201  522,405,389   إجمالي الالتزامات 

 1,043,196,965  1,148,000,827   الملكية والالتزامات إجمالي حقوق 
 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م 2024ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك  جميع المبالغ بالريال السعودي)

 

 وتقرأ معها جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية   ( 38( إلى )1من ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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  إيضاح  

 للسنة المنتهية في 

  م2024ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في 

 م2023ديسمبر  31

 15,649,006  113,207,020  ( 23) مبيعات الأراضي والعقارات 

 ( 2,291,184)  -   خسائر بيع عقارات استثمارية

 1,738,966  656,068   إيرادات ايجارات عقارات استثمارية 

 ( 6,589,168)  ( 108,099,898)  ( 24) المبيعات والإيرادات  تكلفة

 8,507,620  5,763,190   إجمالي الربح 

      مصاريف النشاط 

 ( 670,370)  ( 901,503)  ( 25) مصاريف بيع وتسويق 

 ( 5,398,780)  ( 5,503,907)  ( 26) مصاريف عمومية وإدارية 

 (25,551)  ( 1,090,591)  ( 12) وآلات ومعدات  ممتلكاتاهتلاك 

 ( 6,094,701)  ( 7,496,001)   اجمالي مصاريف النشاط 

 ( 7,925,004)  ( 5,124,479)  ( 1-14) خسائر ائتمانية متوقعة مخصص 

 (37,636,433)  ( 28,951,247)   تكاليف تمويل

 18,227,025  5,013,542  ( 1-14) المسترد من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 1,054,922  1,862,502  ( -171) أخرى  المسترد من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

أرباح غير محققة من اعادة تقييم استثمارات من خلال الربح أو  

 4,280,074  362,093  ( 13) الخسارة 

 1,000,000  -   توزيعات أرباح أسهم شركات مستثمر فيها 

 -  ( 5,231,773)  ( 1-8) للتطوير عقارات معدة هبوط  من خسائر

 987,315  71,090   استبعادات من هبوط عقارات  معدة للتطوير 

 399,696  336,999  ( 1-15) متاحة للبيع عقاراتالمسترد من مخصص هبوط 

 34,015,991  2,148,629  ( 28) إدارية  ورسومايرادات غرامات تأخير السداد  

 -  ( 47,744)   رأسمالية  خسائر

 54,453  3,935,891   إيرادات أخرى 

 16,870,958  ( 27,357,308)   قبل الزكاة   السنة ربح   / صافي )خسارة( 

 ( 5,571,673)  -  ( 27) الزكاة الشرعية 

 (15,000,000)  ( 140,218)  ( 27) ربوطات زكوية سنوات سابقة  

 ( 3,700,715)  ( 27,497,526)     السنة صافي )خسارة( 

      

      الدخل الشامل الآخر 

الدخل الشامل الآخر الذي قد يعاد تصنيفه إلى الربح أو الخسارة  

 السنوات اللاحقة  في

  -  - 

الدخل الشامل الآخر الذي لن يعاد تصنيفه إلى الربح أو  

 الخسارة في السنوات اللاحقة 

  -  - 

للاستثمارات في ادوات حقوق ملكية   التغير في القيمة العادلة 

 خر من خلال الدخل الشامل الآ

(11 )  47,170,200  (888,600 ) 

 ( 888,600)  47,170,200   سنة الدخل الشامل الآخر لل 

 ( 4,589,315)  19,672,674   سنة الشامل لل / )الخسارة (   إجمالي الدخل

      ربحية السهم: 

 50,000,000  50,000,000   الأسهم العادية عدد 

 (0.08)  ( 0.6)  ( 29) السنة  من صافي )خسارة( الأساسية والمخفضة نصيب السهم 

 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )

 التغيرات في حقوق الملكية قائمة 

 م 2024ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك  جميع المبالغ بالريال السعودي)

 

 وتقرأ معها جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية   ( 38( إلى )1من ) المرفقةتشكل الإيضاحات 
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  احتياطي القيمة العادلة   حقوق الملكية  صافي

)خسارة( متراكمة /  

  رأس المال    احتياطي نظامي   أرباح مبقاه 

 م: 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في          

 م  2024يناير   1كما في  500,000,000  104,095,045  2,716,319  ( 888,600)  605,922,764

 صافي )خسارة( السنة  -  -  ( 27,497,526)  -  ( 27,497,526)

 الدخل الشامل الآخر  -  -  -  47,170,200  47,170,200

 إجمالي الدخل الشامل  -  -  ( 27,497,526)  47,170,200  19,672,674

 م  2024ديسمبر    31كما في  500,000,000  104,095,045  ( 24,781,207)  46,281,600  625,595,438

          

 م: 2023ديسمبر    31للسنة المنتهية في          

 م  2023يناير   1كما في  500,000,000  104,095,045  6,417,034  -  610,512,079

 صافي خسارة السنة  -  -  ( 3,700,715)  -  ( 3,700,715)

 ى الآخر ة الشاملالخسارة  -  -  -  ( 888,600)  ( 888,600)

 إجمالي الدخل الشامل  -  -  ( 3,700,715)  ( 888,600)  ( 4,589,315)

 م  2023ديسمبر    31في  كما 500,000,000  104,095,045  2,716,319  ( 888,600)  605,922,764

 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( مساهمة مقفلة شركة )
 

   التدفقات النقديةقائمة 

 م 2024ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك  جميع المبالغ بالريال السعودي)

 وتقرأ معها جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية   ( 38( إلى )1من ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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  ايضاح  

 للسنة المنتهية في 

  م 2024ديسمبر  31
 للسنة المنتهية في 

 م2023ديسمبر  31

      الأنشطة التشغيلية 

 16,870,958  ( 27,357,308)   ربح السنة قبل الزكاة الشرعية  / )خسارة(صافي 

      تعديلات البنود غير النقدية وغير التشغيلية:

 1,048,967  464,447  ( 9) هتلاك استثمارات عقارية ا

 25,551  1,090,591  ( 12) ممتلكات وآلات ومعدات هتلاك ا

 443,029  162,419  ( 20) المكون -منافع محددة للموظفين 

 -  5,231,773  ( 1- 8) هبوط عقارات معدة للتطوير  خسائر

 ( 987,315)  ( 71,090)  ( 1- 8) من هبوط عقارات  معدة للتطوير المسترد

 ( 399,696)  ( 336,999)  ( 1- 15) متاحة للبيع  عقاراتهبوط   المسترد من

 -  47,744   وآلات ومعدات  ممتلكاتاستبعادات  خسائر

 7,925,004  5,124,479  ( 1- 14) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 37,636,433  28,951,247   تكاليف التمويل

 (18,227,025)  ( 5,013,542)  ( 1- 14) المسترد من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 ( 1,054,922)  ( 1,862,502)  ( 1- 17) أخرى  المسترد من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة
غير محققة من إعادة تقييم استثمارات من خلال الربح   أرباح)خسارة( /  
 أو الخسارة 

(13 )  (362,093 )  (4,280,074 ) 

 149,501  91,179  ( 1- 18) اهتلاك حق إستخدام موجودات مستأجرة 

      :تغيرات في رأس المال العامل

 373,338,296  ( 176,771)   أوراق القبض

 -  ( 42,000,000)  ( 9) إضافات واستبعادات استثمارات عقارية

 (12,495,485)  15,119,573   مصاريف مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى

 -  4,097,530   إضافات واستبعادات عقارات متاحة للبيع

 ( 2,416,716)  7,861,452   إضافات واستعبادات عقارات معدة للتطوير

 17,068,586  -   استثمارات عقاريةإستبعادات 

 25,469,032  3,283,805   مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى

 15,000  ( 18,000)   جهات ذات علاقة 

 440,129,124  ( 5,672,066)   المحصل من الأنشطة التشغيلية  )المستخدم في( / النقد

 ( 385,638)  ( 63,887)   المسدد  -منافع محددة للموظفين 

 -  ( 28,901,073)  ( 27) المسدد  -الزكاة الشرعية 

 439,743,486  ( 34,637,026)   المحصل من الأنشطة التشغيلية  )المستخدم في( / صافي

      الأنشطة الاستثمارية 

 ( 8,745,926)  ( 1,616,161)  ( 10) مشاريع تحت التنفيذ

 (60,000,000)  ( 36,000,000)  ( 11) خر العادلة من خلال الدخل الشامل الآ استثمارات بالقيمة 

 (1,417)  ( 9,478,345)  ( 12) وآلات ومعدات  ممتلكات إضافات

 -  14,757   وآلات ومعدات  ممتلكات المحصل من بيع

 (68,747,343)  ( 47,079,749)   صافي النقد )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية 

      الأنشطة التمويلية 

 (332,932,447)  110,527,706   بنوك دائنة 

 (37,636,433)  ( 28,951,247)   تكاليف تمويل مدفوعة 

 ( 146,994)  -   عقود إيجار  التزامدفعات 

 (370,715,874)  81,576,459   الأنشطة التمويلية  (المستخدم فيالمحصل من / )صافي النقد 

 280,269  ( 140,316)   صافي التغير في النقدية وشبه النقدية 

 292,490  572,759   النقدية وشبه النقدية بداية السنة

 572,759  432,443    النقدية وشبه النقدية نهاية السنة  

      

      غير نقدية  معاملات

 -    28,765,519   وآلات ومعدات  ممتلكاتإلى   مشاريع تحت التنفيذالمحول من 

 -  4,800,000   عقارية الاستثمارات إلى   وآلات ومعدات المحول من ممتلكات

 (888,600)  47,170,200   التغير في القيمة العادلة للاستثمارات من خلال الدخل الشامل الآخر 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة( 
 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في 

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 معلومات عن الشركة  -1

بتاريخ    1010235581( بموجب السجل التجاري رقم  شركة مساهمة مقفلة)  شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاريتأسست  

 الصادر في مدينة الرياض.  (م2007يوليو  11 الموافق) هـ1428جمادى الآخرة  26

والمباني والأراضي السكنية والتجارية بغرض بيعها أو تطويرها أو إقامة المباني    ممتلكاتشراء ال  في  الرئيسي  الشركة يتمثل نشاط  

والزراعية   والصناعية  السكنية  المشروعات  وصيانة  وتسويق  وإدارة  وإقامة  الشركة  لصالح  الإيجار  أو  بالبيع  واستثمارها  عليها 

وتطوير وإدارة وصيانة وتشغيل الأسواق التجارية وإنشاء وتطوير وصيانة المرافق الصحية    والمعارض التجارية وتطويرها وتشغيلها

 والمستشفيات وتأجيرها وبيعها. 

 أساس الإعداد  -2

 بيان الالتزام  ( أ

م وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة  2024ديسمبر    31تم إعداد القوائم المالية للشركة للفترة المالية المنتهية في  

السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. أن أهم السياسات المحاسبية  العربية  

 (. 6المتبعة من قبل الشركة تم توضيحها في إيضاح رقم )

 

 أساس القياس  ( ب

المالية بالریال السعودي، والذي يعتبر العملة الوظيفية للشركة.  تم عرض القوائم ، تم إعداد القوائم المالية على أساس التكلفة التاريخية

 .تم تقريب كافة المبالغ لأقرب ریال سعودي، ما لم يرد خلاف ذلك

 

   مبدأ الاستمرارية  ( ت

الموارد لمواصلة أعمالها التجارية    يهاوهي مقتنعة بأن لد  الاستمراريةعلى مواصلة أعمالهما وفقا لمبدأ  تها  قدر  الشركة بتقييمقامت  

على    الشركة شك كبير حول مقدرة  تؤدي الى  أي شكوك جوهرية قد    الإدارة عنتعلم    لا  في المستقبل المنظور. إضافة إلى ذلك،

 .الاستمراريةعلى أساس مبدأ  للشركة . لذا يستمر إعداد البيانات المالية الاستمراريةمواصلة أعمالها على أساس مبدأ 

 

 إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة الحالية متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها في السنة السابقة 

 

 :المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات  ( ث

م ولكن ليس لها تأثير جوهري  2024يناير    1  يسري عدد من التعديلات الجديدة من المعايير المذكورة أدناه، سارية المفعول من

 على القوائم المالية.

 مطلوبات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار: - 16تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  •

لتوضـــيح طريقة محاســـبة   16تشـــمل هذه التعديلات متطلبات لمعاملات البيع وإعادة الاســـتئجار في المعيار الدولي للتقرير المالي 

الشــركة عن معاملات البيع وإعادة الاســتئجار بعد تاريخ المعاملة. معاملات البيع وإعادة الاســتئجار التي تعتبر فيها بعض أو جميع 

 .أن يتأثر المرجحنها مدفوعات عقود إيجار متغيرة تعتمد على المؤشر أو السعر الذي من مدفوعات عقود إيجار بأ

  المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات وتصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  -  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    •

توضح هذه التعديلات كيف يؤثر الامتثال للشروط الذي يجب على الشركة الامتثال لها خلال اثني عشر شهًرا بعد فترة التقرير على 

ركة فيما يتعلق بالمطلوبات الخاضـعة لهذه  .تصـنيف المطلوبات ين المعلومات التي توفرها الشـ وتهدف هذه التعديلات أيضـا إلى تحسـ

 .الشروط



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة( 
 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في 

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 )تتمة(  أساس الإعداد  -2
 

 )تتمة( :  المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات  ( ث
 

 ترتيبات تمويل الموردين – 7 للتقرير الماليوالمعيار الدولي  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  •

تتطلب هذه التعديلات إفصاحات لتعزيز شفافية ترتيبات تمويل الموردين وآثارها على مطلوبات المنشأة وتدفقاتها النقدية  

المذكورة أعلاه ليس لها أي تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة خلال  اعتماد التعديلات  .وتعرضها لمخاطر السيولة

 .السنة

 

 المعايير الصادرة التي لم يتم تطبيقها بعد  ( ج

م مع السماح بالتطبيق 2025يناير    1فيما يلي بيان بالمعايير الجديدة والتعديلات على المعايير المطبقة للسنوات التي تبدأ في أو بعد  

المبكر ولكن لم تقم الشركة بتطبيقها عند إعداد هذه القوائم المالية. وتعتزم الشركة تطبيق هذه المعايير متى ما كان ذلك ممكنا  

 .عندما تصبح سارية المفعول ومن غير المتوقع أن يكون لهذه التعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة

 :م(2025يناير  1) عدم إمكانية التحويل – 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  •

المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير قابلة للتحويل لعملة أخرى في تاريخ قياس لغرض   تتأثر

 محدد.  

  تصنيف وقياس الأدوات المالية  -  7رقم للتقرير المالي   معيار الدوليالو 9رقم  للتقرير المالي تعديلات على المعيار الدولي   •

 م( 2026يناير   1)

 - :التعديلات

وإلغاء اععترا  بها، مع اسيتنناء جديد لبع  توضييح متطلبات توقي  اععترا  ببع  الموجودات والمطلوبات المالية  -

  المطلوبات المالية التي تتم تسويتها من خلال نظام تحويل نقدي إلكتروني

  .توضيح وإضافة المزيد من الإرشادات لتقييم ما إذا كان الأصل المالي يفي بمعيار مدفوعات رأس المال والفائدة فقط -

إضييافة إفصيياجات جديدة لبع  الأدوات ذات الشييروا التعاقدية التي يمكن أن تغير التدفقات النقدية )منل بع  الأدوات   -

 ذات الميزات المرتبط ة بتحقيق الأهدا  البيئية واعجتماعية والحوكمة؛ و

 إجراء تحدينات على الإفصاجات الخاصة بأدوات جقوق الملكية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -

 

 م(2027)ايناير  "العرض والإفصاح في القوائم المالية" 18رقم ، للتقرير الماليالمعيار الدولي  •

، مع التركيز على تحدينات  (1كل محل معيار المحاسبة الدولي رقم )  المعيار الجديد للعرض والإفصاح في القوائم المالية يحل  

  :بما يلي 18التي تم إدخالها في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم قائمة الربح أو الخسارة. تشمل المفاهيم الرئيسية الجديدة 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة؛ -

الإفصياجات المطلوبة في القوائم المالية لبع  مقاييس أداء الأرباح أو الخسيائر التي يتم الإبلاع عنها خارا القوائم المالية  -

 للمنشأة )أي مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة(؛ و 

 . تعزيز مبادئ التجميع والتصنيف التي تنطبق على القوائم المالية الأولية والملاجظات بشكل عام -

 

للتطبيق، تتوقع الإدارة أنه سييتم تطبيق هذه المعايير والتغيرات والتعديلات الجديدة في القوائم المالية للشيركة عندما تكون قابلة  

وقد ع يكون ععتماد هذه االتغيرات والتعديلات أي تأثير جوهري في الفترات المالية للشركة في فترة التطبيق الأولى.
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والمصاريف   الإيرادات  مبالغ  تؤثر على  وافتراضات  وتقديرات  أحكام  الإدارة وضع  من  للشركة  المالية  القوائم  إعداد  يتطلب 

المرفقة وإفصاحات الالتزامات المحتملة. يمكن أن ينتج من عدم التأكد من هذه الافتراضات    والإفصاحاتوالأصول والالتزامات  

 والتقديرات نتائج تتطلب تعديلات جوهري على القيم الدفترية للأصول أو الالتزامات والتي ستتأثر في الفترات المستقبلية. 

 

للظروف وتستخدم لقياس القيم    وفقاًتستند هذه التقديرات والافتراضات على الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد بأنها معقولة  

الدفترية للموجودات والمطلوبات التي يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى. تتم مراجعة التقديرات والافتراضات المعنية  

المحاسبية في   التقديرات  التعديلات على  إثبات  يتم  التعديل    السنةبصورة مستمرة.  فترة  أو في  التقديرات  تعديل  فيها  يتم  التي 

 الحالية والفترات المستقبلية.  السنة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على 

 

 المصادر الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات 

الافتراضات الرئيسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لحالات عدم التأكد من التقديرات  يتم الإفصاح أدناه عن  

بتاريخ التقرير المالي والتي لها مخاطر جوهرية قد تؤدي إلى تعديل جوهري على القيم الدفترية للأصول والالتزامات خلال  

ا وتقديراتها على البيانات المتاحة عند إعداد القوائم المالية . ومع ذلك، قد تتغير السنة المالية التالية. استندت الشركة في افتراضاته

الظروف والافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية بسبب تغيرات السوق أو الظروف التي تنشأ خارج سيطرة الشركة.  

 تنعكس هذه التغيرات على الافتراضات عند حدوثها. 

 

 ئتمانية المتوقعة الخسائر الا

( حيث تتطلب هذه العملية استخدام  9رقم )للتقرير المالي    للمعيار الدولي   وفقاً تقوم الشركة بتقدير خسائر تدني الموجودات المالية  

الموجودات   التعثر ورصيد  الضمانات ونسب  وتقييم  المستقبلية  النقدية  التدفقات  احتساب  الفرضيات والتقديرات من  العديد من 

فيما إذا كان هناك زيادة درجة المخاطر الائتمانية للموجودات    التعثر وتحديد المالية عند التعثر وأرصدة الموجودات المالية عند  

 المالية. 

 

 ، والآلات والمعدات ممتلكاتالأعمار الإنتاجية المقدرة لل

هتلاك على أساس القسط الثابت  ، والآلات والمعدات لأغراض الاممتلكاتتقوم إدارة الشركة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لل

هتلاك  التقدير بعد الأخذ بعين الاعتبار استخدام المتوقع للأصل أو الاعلى مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لها. يتم تحديد هذا  

 العادي. 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  - 3

 الافتراضات طويلة الأجل المتعلقة بمنافع الموظفين 

الخدمة،   نهاية  تقدير الالتزامات والقيمة  تمثل مكافأة  افتراضات في  المستقبل وتتطلب وضع  التي سيتم سدادها في  الالتزامات 

بالمتغيرات مثل معدلات   المتعلقة  الافتراضات  المزيد من  إجراء  الإدارة  يتعين على  إن وجدت.  البرنامج،  لموجودات  العادلة 

دلات الوفيات ومعدل دوران الموظفين وتكاليف الرعاية الصحية  الخصم ومعدل الزيادة في الرواتب والعائد على الموجودات ومع

 .  المستقبلية

 

 المخصصات 

تعتمد المخصصات، بحسب طبيعتها، على تقديرات وعمليات تقويم للتأكد فيما إذا تم استيفاء ضوابط الإثبات، بما في ذلك تقدير  

المبالغ المحتمل سدادها. تتضمن مخصصات مكافأة نهاية الخدمة وتكاليف المغادرة، إن وجدت، حكم الإدارة في تقدير التدفقات  

فع مكافأة نهاية الخدمة وإغلاق المواقع أو تكاليف المغادرة الأخرى. تتضمن المخصصات المتعلقة  النقدية الصادرة المتوقعة لد

 بالمطلوبات غير المؤكدة، أفضل تقديرات الإدارة فيما إذا كان من المحتمل وقوع التدفقات النقدية الصادرة.  

 

 انخفاض قيمة المخزون 

تقدر الإدارة قيم المخزون القابلة للتحقق، وتأخذ بالحسبان الدليل الأكثر موثوقية والمتوفر في كل تاريخ إعداد التقارير المالية.  

والتحقيق المستقبلي للقيمة القابلة للتحقق لهذا المخزون قد تتاثر بالأحداث المستقبلية أو التغيرات الأخرى في ضوء أحوال السوق  

 فض أو تزيد أسعار البيع في المستقبل. والتي قد تنخ

 

وعندما تصبح مواد المخزون قديمة أو غير صالحة للاستخدام، يتم عمل تقدير لقيمتها السوقية. أما المواد الهامة فيتم إجراء هذا  

التقدير لها على أساس فردي، ومواد المخزون التي ليست هامة فردياً لكنها قديمة أو غير صالحة يتم تقديرها مجتمعة ويتم تكوين 

 دا إلى نوع المخزون ودرجة التقادم والتهالك وسعر البيع المتوقع. المخصص اللازم استنا

 

 العقارات الاستثمارية  

بة عن   تخدام نموذج التكلفة المتوافق مع طريقة المحاسـ تثمارية باسـ بة عن العقارات الاسـ العقارات والآلات والمعدات.  تتم المحاسـ

 .يتم استهلاك المباني ومكوناتها على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر

يتم الاعتراف بإيرادات الإيجار من العقارات الاســـتثمارية باســـتخدام طريقة القســـط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. ويتم 

 الممنوحة كجزء من اجمالي ايراد الإيجار على مدى فترة العقد. التأجيرالاعتراف بحوافز 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  -3

 قياس القيمة العادلة 

المطلوبات ضمن معاملات منتظمة  القيمة العادلة هي القيمة التي سيتم استلامها لبيع أحد الموجودات، أو دفعها لتحويل أي من  

بين المتعاملين بالسوق في تاريخ القياس في ظل ظروف السوق السائدة )مثل السعر الحاضر على سبيل المثال( بغض النظر إن  

ا بصورة مباشرة أو مقدر باستعمال أسلوب تقييم آخر. يستند قياس القيمة العادلة إلى الافتراض بأن بيع  كان ذلك السعر ملحوظً 

 الموجودات أو المطلوبات سيتم إما: 

 من خلال السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للموجودات أو المطلوبات في ظل غياب السوق الرئيسية.   •

 يجب أن تكون السوق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام الشركة للوصول إليها

العادلة باستعمال الافتراضات التي يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الموجودات أو المطلوبات على  يتم قياس القيمة  

 افتراض أن المشاركين في السوق يعملون بما يحقق أفضل مصالح اقتصادية لهم. 

يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية في الحسبان قدرة المشاركين في السوق على توفير منافع اقتصادية باستخدام  

الموجودات فيما يحقق أفضل منفعة أو ببيعها إلى مشترك آخر من المشاركين في السوق لاستخدامه فيما يحقق أفضل منفعة منه.  

تتناسب مع الظروف والأحوال القائمة وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم استخدام  تستخدم الشركة أساليب تقييم  

 المعطيات الملحوظة ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد. 

  وفقاً إن جميع الموجودات والمطلوبات التي تقاس بالقيمة العادلة أو يتم الإفصاح عن قيمتها العادلة في القوائم المالية يتم تصنيفها 

ا لقياس القيمة  ا إلى معطيات مستوى أدنى مدخل القياس والذي يعتبر جوهريً لنطاق الهيكل الهرمي للقيم العادلة المبين أدناه استنادً 

 العادلة ككل: 

 المستوى الأول: الأسعار )غير المعدلة( والمتداولة في الأسواق النشطة للأصول أو المطلوبات المطابقة لتلك التي يتم قياسها.  •

ملاحظتها أو رصدها للأصول أو المطلوبات بشكل مباشر أو غير مباشر بخلاف  المستوى الثاني: المدخلات التي من الممكن   •

 الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول. 

 المستوى الثالث: المدخلات التي لا يمكن رصدها أو ملاحظتها للأصول أو الالتزامات.  •

 

 العرض  الوظيفية وعملة العملة  -4

تم عرض القوائم المالية بالریال السعودي الذي يمثل العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة. وتدرج جميع المبالغ في القوائم  

 .المالية بالریال السعودي، ما لم يذكر غير ذلك
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 السياسات المحاسبية الهامة  -5

 

 الاستثمارات العقارية   5-1

الاستثمارية في أراضي تحتفظ بها الشركة بغرض كسب إيرادات إيجارية أو بغرض إنماء رأس المال من خلال    ممتلكاتالتتمثل  

الزيادة في القيمة أو لكلا الغرضين، ولا تشتمل على الأراضي والمباني المستخدمة في إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات أو  

 لأغراض إدارية أو لأغراض البيع الاعتيادي.

ال بالتكلفة مخصومً   ممتلكات تظهر  القيمة  الاستثمارية  في  )التدني(  الهبوط  المتراكمة )إن وجدت( وخسائر  الاستهلاكات  منها  ا 

ة  طا إليه جميع التكاليف المرتب ا بأنه لا يتم استهلاك الأراضي وتتضمن التكلفة سعر الشراء مضافً المتراكمة )إن وجدت( علمً 

للاستخدام في الغرض المخصص له، ويتم    جاهزاً مباشرة بإنشاء أو الحصول على العقار الاستثماري وبالحالة اللازمة ليكون  

استهلاك الأجزاء الهامة من العقار الاستثماري بشكل منفصل عن الأجزاء الأخرى، ويتم الإفصاح بالإيضاحات عن القيمة العادلة  

 . للاستثمارت العقارية

 

يتم إدراج تكلفة الممتلكات تحت الإنشاء والتي يكون الغرض منها إنشاء ممتلكات من أجل كسب إيرادات إيجارية أو لغرض إنماء  

ا  رأس المال من خلال الزيادة في القيمة أو لكلا الغرضين ضمن الممتلكات الاستثمارية. ويبدأ استهلاكها عندما يكون العقار جاهزً 

 للاستخدام في الغرض المخصص له. 

 

يتم إلغاء إثبات المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري عند استبعاده )عن طريق البيع( أو عندما يتم سحب العقار الاستثماري من  

الاستخدام بشكل دائم ولا يتوقع منه أي منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده. يتم تسجيل الفرق بين )أ( صافي المتحصلات من  

 ي و )ب( المبلغ الدفتري في قائمة الأرباح أو الخسائر في السنة التي يتم فيها الاستبعاد أو الشطب. استبعاد العقار الاستثمار

 

 ا تشغله الشركة فيتم إعادة تبويبه إلى بند الممتلكات والمعدات. إذا تغير استخدام العقار الاستثماري فأصبح عقارً 

 

 للتطوير ممتلكات معدة  5-2

 

التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرض البيع كممتلكات تطوير وتدرج بالتكلفة   تصنف الممتلكات  

أو صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. تتضمن تكلفة ممتلكات التطوير بشكل عام تكلفة الأرض والإنشاءات والنفقات الأخرى  

القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي، على أساس أسعار  المتعلقة بتجهيز الممتلكات للبيع. صافي 

 السوق في تاريخ التقرير بعد خصم تكاليف إكمال مصروفات البيع.

 

 تقوم الإدارة بفحص القيم الدفترية لممتلكات التطوير على أساس سنوي. 

 

في تاريخ كل تقرير، تقوم الإدارة بتصنيف الممتلكات التطويرية كموجودات متداولة أو غير متداولة بناءً على التاريخ المتوقع 

 لتحقيقها.
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 متاحة للبيع  ممتلكات  5-3

 

القابلة للتحقق، أيهما أقل وتتضمن تكلفة أراضي متاحة  يتم تقييم الأراضي المتاحة للبيع بالتكلفة أو القيمة الحالية، صافي القيمة  

 .للبيع إلى حالته الراهنة للبيع تكلفة الشراء بالإضافة إلى المصاريف الأخرى المباشرة للوصول بالأراضي المتاحة 

 :إلى مكانه وحالته الحالية كما يلي أراضي متاحة للبيع يتم احتساب تكلفة 

 أراضي متاحة للبيع بالتكلفة أو القيمة الحالية للأرض أيهما أقل. 

 

 المالية  الأدوات  5-4

يعتمد تصنيف الموجودات المالية على نموذج الأعمال الخاص بالشركة لإدارة موجوداتها المالية والشروط التعاقدية للتدفقات  

 النقدية. تقوم الشركة بتصنيف موجوداتها المالية كما يلي: 

 . بالتكلفة المطفأةالموجودات المالية المقاسة  •

 الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة.  •

 . مكاسب أو خسائر الموجودات المقاسة بالقيمة العادلة إما من خلال قائمة الدخل أو من خلال قائمة الدخل الشامل الآخريتم إثبات  

إن القروض والذمم المدينة التجارية المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ومن المتوقع أن تنتج عنها تدفقات نقدية تمثل  

 سداد أصل المبلغ والعمولة فقط، يتم قياسها بالتكلفة المطفأة. 

 

 القياس الأولى  •

ا تكاليف المعاملات كما في حالة الموجودات المالية الغير مدرجة  تقاس الموجودات المالية، في الأصل، بالقيمة العادلة لها، زائدً 
بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل. إن تكاليف المعاملات الخاصة بالموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة  

 .عند تكبدها خلال قائمة الدخل  فيالدخل يتم إثباتها 

يتم اعتبار الموجودات المالية التي تتضمن مشتقات مدرجة، بالكامل عند تحديد ما إذا كانت تدفقاتها النقدية تفي بمتطلبات كونها  
 تمثل سداد أصل المبلغ والعمولة فقط. 

 القياس اللاحق  •

 أدوات الدين. 

 تقوم الشركة بإثبات ثلاث فئات تصنيف للقياس اللاحق لأدوات الدين الخاصة بها. 

 التكلفة المطفأة  •

الموجودات المالية المقتناة لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، والتي تمثل فيها تلك التدفقات النقدية سداد أصل المبلغ والعمولة  إن  
يتم قياسها لاحقً  الناتجة عن الاستثمار في أدوات الدين والتي  بالتكلفة المطفأة. ويتم إثبات الربح أو الخسارة  يتم قياسها  ا  فقط، 

ا من أداة تغطية المخاطر في قائمة الدخل، وذلك عند التوقف عن إثبات الأصل أو انخفاض قيمته.  بالتكلفة المطفأة ولا تشكل جزءً 
 يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.
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 الأدوات المالية )تتمة(  4- 5

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  •

النقدية   التدفقات  فيها  تمثل  والتي  المالية،  الموجودات  وبيع  التعاقدية،  النقدية  التدفقات  لتحصيل  المقتناة  المالية  الموجودات  إن 
والعمولة فقط، يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. ويتم إثبات التغيرات في  للموجودات سداد أصل المبلغ  

ئر الانخفاض في القيمة، وإيرادات العمولة وأرباح  االقيمة الدفترية من خلال الدخل الشامل الآخر، فيما عدا إثبات أرباح أو خس
قائمة الدخل. وعند التوقف عن إثبات الأصل المالي، فإن الأرباح أو الخسائر  وخسائر الصرف الأجنبي، والتي يتم إثباتها في  

  / ا ضمن الدخل الشامل الآخر، يعاد تصنيفها من حقوق الملكية إلى قائمة الدخل، ويتم إثباتها ضمن الأرباحالتراكمية المثبتة سابقً 
كما يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل باستخدام طريقة معدل العمولة    .)الخسائر( الأخرى 

 الفعلي. ويتم إظهار أرباح وخسائر الصرف الأجنبي ضمن الإيرادات / المصاريف الأخرى. 

   الربح أو الخسارةخلال القيمة العادلة من  •

المقتنية لأغراض المتاجرة  في الموجودات المالية  تشمل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
والموجودات المالية المخصصة عند الأثبات الأولي لها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالية التي  

، وتقيد الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة  بشكل إلزاميبالقيمة العادلة يجب قياسها 
 المركز المالي بالقيمة العادلة ويدرج صافي التغيرات في القيمة العادلة فقي قائمة الدخل، تشتمل هذه الفئة الأدوات المالية المشتقة. 

 أدوات الملكية  •

الموجودات المتداولة  تصنف الاستثمارات من خلال الأرباح أو الخسائر إذا تم شراؤها بقصد إعادة بيعها في الأجل القصير ضمن  

 في قائمة المركز المالي. يتم إثبات الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بداية بالتكلفة باعتبارها تمثل القيمة

المركز المالي،  العادلة للمبلغ المدفوع، بعد الاقتناء يتم تقييم الاستثمارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة بالقيمة العادلة في تاريخ  

أو   الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  استثمارات  بيع  الخسائر من  أو  الأرباح  المحققة وكذلك  الخسائر غير  أو  الأرباح  وتسجل 

 الخسائر في قائمة الدخل الشامل. 

 التوقف عن الإثبات  •

 يتم التوقف عن إثبات أصل مالي أو جزء من أصل مالي عند: 

 المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل، أو انتهاء الحقوق  •

قيام الشركة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف   •

 آخر دون أي تأخير وفق "ترتيبات فورية" وإذا ما: 
 

 قامت الشركة بتحويل معظم المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو  (أ

 لم تقم الشركة بالتحويل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 

 مخصص الخسائر الائتمانية  •

القبض.   أوراق  بمديني  الخاصة  المتوقعة"  الائتمانية  "الخسائر  أساس طريقة  الانخفاض على  بإثبات مخصصات  الشركة  تقوم 

وتستند آلية الاحتساب على افتراضات حول مخاطر التعثر ومعدلات الخسارة المتوقعة. تستخدم الشركة تقديراتها في وضع هذه  

ا إلى تاريخ الشركة في إدارة مخاطر الموجودات المالية  نخفاض في القيمة استنادً الافتراضات وتحديد المدخلات لاحتساب الا

بالإضافة إلى التقديرات المستقبلية في نهاية كل فترة مالية. طبقت الشركة طريقة النهج المبسط لاحتساب  وظروف السوق الحالية  

والتي تسمح باستخدام مخصص الخسارة    9خسائر الائتمان المتوقعة المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

ئر الائتمان المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة على خصائص مخاطر الائتمان المتوقعة العمرية لجميع الذمم المدينة. لقياس خسا

 المشتركة والأيام التي تجاوزت موعد استحقاقها. 
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 قبض  أوراق  5-5

للشركة كما في عقود البيع الموقعة معهم    لمديونياتهم المستحقةا  تمثل أوراق قبض قيمة السندات لأمر المستلمة من العملاء تسديدً 

لطريقة التكلفة المطفأة    وفقاً ا منها أية إيرادات مؤجلة ومخصصات لمعالجة المديونيات المتعثرة. تتم معالجة أوراق القبض  مطروحً 

 ". 9"معيار 

 معدات آلات وو  ممتلكات  5-6

ا منها الاهتلاك المتراكم. تشمل تكلفة الممتلكات، والآلات والمعدات  يتم تسجيل الممتلكات، والآلات والمعدات بالتكلفة مخصومً 

 للتشغيل بالطريقة المقصودة من  إلى جلب الأصل إلى الموقع وبالحالة اللازمة له ليكون قابلًا   -بشكل مباشر    - أي تكاليف تعود  

الممتلكات، والآلات والمعدات. عندما يتم استبدال أجزاء هامة من الممتلكات، قبل الإدارة. تتضمن التكلفة تكلفة الجزء المستبدل من  

والآلات والمعدات على فترات معينة، تقوم الشركة بالاعتراف بتلك الأجزاء باعتبارها أصول فردية ذات عمر إنتاجي محدد  

يتم رسملة النفقات  .  بجميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في الربح أو الخسارة عند تكبدها  الاعترافهتلاك محدد. ويتم  او

 . اللاحقة فقط إذا كان من المحتمل تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بالنفقات إلى الشركة، ويمكن قياسها بشكل موثوق 

بصافي التكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم احتساب الاستهلاك عليها على أساس العمر    ومعدات  والآلات  ممتلكاتتظهر  

 الإنتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقة القسط الثابت وباعتماد النسب المئوية التالية: 

 السنوات   نسبة الاستهلاك   البند 

 20  %5  المباني 

 10 - 4  %25 – 10  أثاث وتركيبات وديكورات 

 5  % 20  أجهزة وبرامج حاسب آلي 

 10  % 10  ومعدات أجهزة كهربائية وأنظمة 
 

يتم تحميل أي استهلاك في شهر   الموجودات متاحة للاستخدام. ولا  تكون فيه  الذي  يتم الاستهلاك على الإضافات من الشهر 

 الاستبعاد للأصول. 
 

القيمة المقدرة  يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل مباشرة إلى القيمة الممكن استردادها إذا كانت القيمة الدفترية للأصل أكبر من  

 الممكن استردادها. 
 

يتم مراجعة القيمة المتبقية للأصول، الأعمار الإنتاجية وأساليب تعديلها، عند الحاجة، في كل قائمة بتاريخ المركز المالي. يتم  

إلى أن   تشير  التي  الظروف  تغيرات في  أو  القيمة عند وقوع أحداث  الموجودات لخسائر الانخفاض في  القيمة  مراجعة جميع 

 الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. 
 

 مخصص منافع محددة للموظفين  5-7

قامت الإدارة بقياس التزام المجموعة بمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها بناء على أحكام قوانين العمل ذات الصلة. لا تقوم الإدارة  

الموظفين" حيث إنها تقدّر أن هذا التقييم لا    مزايا "19المحاسبة الدولي رقم "بإجراء تقييم واقعي كما هو مطلوب بموجب معيار  

يؤدي إلى مستوى مختلف بشكل كبير من المخصصات. يتم مراجعة المخصص من قبل الإدارة في نهاية كل سنة، ويتم تعديل أي  

 . تغيير في التزام المزايا المتوقعة في نهاية السنة في مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين في الربح أو الخسارة 
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 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 5-8

يتم إثبات الدائنون التجاريون لقاء المبالغ الواجبة الدفع في المستقبل عن البضاعة والخدمات المستلمة، سواءً قدمت أم لم تقدم بها 

 الموردين. فواتير من قبل 

 الزكاة الشرعية  5-9

الزكاة   السعودية، ويتم احتساب  العربية  المملكة  بها في  المعمول  للزكاة وفقاً للأنظمة  المستحقة على    الشرعيةيجنب مخصص 

الشركة بناءً على فهم الشركة للأنظمة الزكوية المعمول بها في المملكة العربية السعودية واللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة  

هـ ويتم تسجيل أية فروقات بين المخصص والربط النهائي عند اعتماد 19/8/1445( في تاريخ  1007بالقرار الوزاري رقم )

 . الربط النهائي حيث يتم حينئذ إقفال المخصص 

 تكاليف التمويل والاقتراض  5-10

يتم رسملة تكاليف الاقتراض التي تعود بشكل مباشر إلى اقتناء أو تشييد أو إنتاج أصل )يستغرق بالضرورة للاستخدام المقصود  

التي    السنة إن وجد. ويتم إدراج تكاليف الاقتراض الأخرى على أنها مصروف في    - له أو بيعه( كجزء من تكلفة ذلك الأصل  

التي تتحملها الشركة فيما    تحملتها الشركة فيها. وتتكون تكاليف الاقتراض أو التمويل من عمولة الاقتراض والتكاليف الأخرى 

 يتعلق بالحصول على قروض. 

 ربحية السهم  5-11

بقسمة الربح أو الخسارة العائدة على حملة الأسهم العادية للشركة على المتوسط المرجح لعدد   الأساسية السهم    ربحية يتم احتساب  

 . السنة الأسهم العادية القائمة خلال 

 المقاصة  5-12

يتم إجراء مقاصة بين الأصول والالتزامات المالية مع اظهار صافي المبلغ في قائمة المركز المالي في حال وجود حق يكفله  

القانون لمقاصة المبالغ المعترف بها، وتوافر النية إلى التسوية بالصافي أو أن تحقق الأصول وتسوية الالتزامات تحدثان في نفس  

 . الوقت 

 المخصصات  5-13

يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالية )قانونية أو ضمنية( على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة، وأنه من المحتمل أن  

استخدام الموارد التي تتضمن المنافع الاقتصادية لسداد الالتزام وأنه يمكن تقدير مبلغ الالتزام بشكل موثوق به. يتم  يتطلب الأمر  

 . عرض المصروف المتعلق بالمخصص في الربح أو الخسارة بعد خصم أية مبالغ مستردة 
 

المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي والذي يعكس،  وإذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهرياً، فإنه يتم خصم  

عندما يكون ذلك ملائمًا، المخاطر المصاحبة لذلك الالتزام. وعند استخدام الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص نتيجة مرور  

 الوقت كتكاليف تمويل 
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 موجودات حق الاستخدام  5-14

(.  للاستخدام بموجودات حق الاستخدام في تاريخ بدء عقد الإيجار )التاريخ الذي يكون الأصل فيه قابل    بالاعتراف  الشركة تقوم  

هتلاك المتراكم وخسائر التدني في القيمة، ويتم تعديل القيمة عند إعادة  بالتكلفة، بعد تنزيل الا  الاستخدامبأصل حق    الاعترافيتم  

 الإيجار.  التزاماتتقييم 

الإيجار المعترف بها، بالإضافة إلى التكاليف المباشرة الأولية المتكبدة، ودفعات    التزامات قيمة    الاستخدامتتضمن تكلفة أصل حق  

ا منها أي حوافز مستلمة متعلقة بعقد الإيجار. في حال لم تكن الشركة  الإيجار التي تمت في أو قبل تاريخ بدء العقد، مطروحً 

متيقنة من الحصول على ملكية الأصل المؤجر في نهاية مدة العقد، يتم اهتلاك قيمة حق استخدام الاصل المعترف به على أساس  

  اختبار إلى    الاستخدام ات أصول حق  القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي للأصل أو مدة الإيجار أيهما أقل. تخضع موجود

 التدني في القيمة. 

 

 التزامات عقود الإيجار  5-15

عقد الإيجار بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين دفعها خلال    بالتزامات   بالاعتراف تقوم الشركة في تاريخ بدء عقد الإيجار،  

ا  مدة العقد. تتضمن دفعات الإيجار الدفعات الثابتة )والتي تتضمن الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار ثابتة( مطروحً 

لشروط العقد،    وفقاً الإيجار المستحقة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشرات أو معدلات متفق عليها    حوافز منها  

أيضً  الإيجار  دفعات  تتضمن  المتبقية.  القيمة  بموجب ضمانات  تحصيلها  المتوقع  المستحقة عند ممارسة خيار  والمبالغ  القيمة  ا 

غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا كانت الشركة تنوي أن تمارس خيار الإنهاء    الشراء والذي من المؤكد أن تمارسه الشركة وقيمة 

 لشروط العقد.   وفقاً

لشروط العقد كمصاريف في    وفقاً بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشرات أو معدلات متفق عليها    الاعترافيتم  

 الفترة التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى دفع تلك المبالغ. 

عند بدء    الاقتراض القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم الشركة لغايات خصم دفعات الإيجار المستقبلية معدل    احتسابعند  

الإيجار بقيمة الفائدة المستحقة    التزاماتا يتم زيادة  الإيجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد. لاحقً 

الإيجار إذا كان هناك   لالتزامات ويتم تخفيضها بقيمة دفعات الإيجار الفعلية. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية  

أي تعديل أو تغيير على مدة الإيجار أو عند حدوث أي تغيير على الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار ثابتة أو عند  

 تغيير التقييم المتعلق بشراء الأصل. 

 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة   5-16

بعقود الإيجار قصيرة الأجل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأجل )عقود    بالاعتراف تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق  

ا بتطبيق الإعفاء  ا أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار شراء الأصل(. كما تقوم الشركة أيضً شهرً   12الإيجار التي تبلغ مدتها  

  الاعتراف المتعلق بعقود الإيجار للأصول منخفضة القيمة على بعض عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم  

بدفعات الإيجار لعقود قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة عقد  

 الإيجار. 

 

 

 

 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة( 
 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في 
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 المحاسبية الهامة )تتمة( السياسات  -5
 الإيرادات  5-17

 .نيابة عن أطراف ثالثة  ه يتم قياس الإيرادات على أساس المبلغ المحدد في العقد مع العميل ويستثنى المبلغ الذي يتم جمع

الدولي للتقارير  تعترف الشركة بالإيرادات عندما تنقل السيطرة على منتج أو خدمة إلى عميل. ويتم تطبيق المبادئ في المعيار  

 .باستخدام الخطوات الخمس  15المالية رقم 

ً اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوق  هتحديد العقد )العقود( المبرم مع العميل: يعرف العقد بأن   :(1لخطوة )ا والتزامات قابلة    ا

 .الخاصة بكل عقد التي يجب الوفاء بهار للتنفيذ ويحدد المعايي 

 .واجبات الأداء في العقد: واجب الأداء هو وعد في عقد مع العميل لنقل سلعة أو تقديم خدمة إلى العميل تحديد   :(2الخطوة )

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع أن تستحقه الشركة مقابل تحويل البضائع أو    :(3الخطوة )

 .العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف ثالثة  الخدمات الموعودة إلى

توزيع سعر المعاملة على واجبات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يتضمن أكثر من واجب أداء واحد، ستقوم    (: 4الخطوة )

الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل واجب أداء بمبلغ يحدد مبلغ العوض الذي يتوقع أن تستحقه الشركة مقابل  

 .الوفاء بكل واجب أداء 

 .(: الاعتراف بالإيرادات عندما تفي الشركة بواجب الأداء5الخطوة )

 

 :وتتمثل إيرادات الشركة فيما يلي 

 يرادات بيع العقارات الاستثمارية  ا (أ

وإتمام يتم إثبات إيرادات بيع الأراضي الاستثمارية المعدة للبيع )المطورة أو غير المطورة( في نقطة زمنية معينة عند تنفيذ  

عملية البيع وتحويل مخاطر وامتيازات الملكية الهامة إلى المشتري وكذلك يتم إثبات الإيرادات الناتجة عن بيع مساهمات 

 .الأراضي )تحت التطوير( عند إبرام عقد البيع وإصدار شهادة مساهمة للمالك الجديد

 

 إيرادات التأجير    (ب 

إن الشركة هي المؤجر في عقود الإيجار التشغيلي. يتم إثبات دخل الإيجار من عقود الإيجار التشغيلي للاستثمارات العقارية  

بطريقة القسط الثابت على مدى فترات الإيجار، ويدُرج ضمن الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

إيرادات الإيجار المشروطة التي يتم إثباتها عند نشأتها. يتم إثبات التكاليف المباشرة الأولية  بسبب طبيعته التشغيلية، باستثناء  

 .المتكبدة في التفاوض وإبرام عقد إيجار تشغيلي كمصروف على مدى فترة الإيجار على نفس أساس دخل الإيجار

 

يتم إثبات حوافز إيجار المستأجر كنقص في إيرادات الإيجارات على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. إن مدة  

القابلة للإلغاء بالإضافة إلى أي مدة أخرى يكون للمستأجر فيها خيار الاستمرار في عقد   الإيجار هي فترة الإيجار غير 

 لإدارة واثقة بشكل معقول من أن المستأجر سوف يمارس هذا الخيارالإيجار، والتي، عند نشأة العقد، كانت ا

 

المستلمة من   المبالغ  إثبات  الخسارة  يتم  أو  الربح  التعويض عن الأضرار في قائمة  أو  المستأجرين لإنهاء عقود الإيجار 

 .والدخل الشامل الآخر عند نشوء الحق في استلامها

 

 تكاليف الإيرادات  5-18

بإدارة وصيانة العقارات    تتضمن تكاليف الإيرادات المبالغ التي تتعلق مباشرة بتوليد الإيرادات مثل: المصاريف الخاصة

 .واستهلاكاتها وتكلفة الأراضي المباعة
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 المعاملات بالعملات الأجنبية  -6

يتم تسجل المعاملات بالعملة الأجنبية مبدئياً بالسعر السائد للعملة الوظيفية في التاريخ التي تكون فيه المعاملة مؤهلة للاعتراف.  
النقدية القائمة بالعملات الأجنبية إلى العملة الوظيفية بالسعر السائد في تاريخ إعداد القوائم   والالتزاماتويتم إعادة ترجمة الأصول  

 . المالية. وتسجل جميع الفروق الناشئة من التسويات أو المعاملات على البنود النقدية على الربح أو الخسارة 

  يتم ترجمة البنود غير النقدية التي تم قياسها بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية بسعر العملة السائد في تاريخ المعاملات أساسًا. أما 
بالعملات الأجنبية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة فيتم ترجمتها بسعر العملة السائد في تاريخ تحديد قيمتها العادلة.  البنود غير النقدية  

باح  يتم معاملة الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ترجمة البنود الغير النقدية التي تم قياسها بالقيمة العادلة بالتوافق مع الاعتراف بالأر
جة عن التغير في القيمة العادلة لذلك البند. أي أن فروقات الترجمة للبنود التي يتم الاعتراف بالتغير في قيمتها  والخسائر النات 

خر، والبنود التي يتم الاعتراف بالتغير في قيمتها العادلة  خر يتم الاعتراف بها في الدخل الشامل الآ العادلة في الدخل الشامل الآ 
 . عتراف بها في الأرباح والخسائرفي الأرباح والخسائر يتم الا

 

 النقدية   وشبه النقدية   -7

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 572,759  432,443 نقدية لدى البنوك

 572,759  432,443 الإجمالي 

 

 للتطوير   معدة عقارات  -8

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 298,662,380  301,079,096 يناير  1الرصيد كما في  

 2,416,716  266,225 الإضافات 

 -  ( 8,127,677) الاستبعادات خلال السنة 

 301,079,096  293,217,644 الإجمالي قبل مجمع خسائر الهبوط 

 ( 1,866,582)  ( 7,027,265) ( 1-8معدة للتطوير ) عقارات مخصص خسائر هبوط 

 299,212,514  286,190,379 ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

 معدة للتطوير  عقاراتخسائر هبوط   خصصم 1- 8

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 2,853,897  1,866,582 يناير  1الرصيد كما في  

 -  5,231,773 خلال السنة  المكون

 ( 987,315)  ( 71,090) المسترد خلال السنة 

 1,866,582  7,027,265 ديسمبر  31الرصيد كما في  
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 عقارية  ات استثمار  -9

 م 2024 

 الإجمالي   مباني   أراضي  

      التكلفة

 14,382,191    5,688,941    8,693,250 م 2024يناير  1الرصيد كما في  

 4,800,000  -  4,800,000 ممتلكات وآلات ومعدات تحويلات من 

 42,000,000  31,364,418    10,635,582 الإضافات 

 61,182,191  37,053,359  24,128,832 م2024ديسمبر  31الرصيد كما في  

      مجمع الاهتلاك 

 759,039    759,039  - م 2024يناير  1الرصيد كما في  

 464,447  464,447  - المحمل على السنة 

 1,223,486  1,223,486  - م2024ديسمبر  31الرصيد كما في  

      القيمة الدفترية 

 59,958,705  35,829,873  24,128,832 م 2024ديسمبر    31كما في 

 

 م 2023 

 الإجمالي   مباني   أراضي  

      التكلفة

 41,455,455  20,686,979  20,768,476 م 2023يناير  1الرصيد كما في  

 22,598  22,598  - الإضافات 

 (27,095,862)  (15,020,636)  (12,075,226) الاستبعادات

 14,382,191  5,688,941  8,693,250 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

      مجمع الاهتلاك 

 1,257,150  1,257,150  - م 2023يناير  1الرصيد كما في  

 1,048,967  1,048,967  - المحمل على السنة 

 ( 1,547,078)  ( 1,547,078)  - الاستبعادات

 759,039  759,039  - م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

      القيمة الدفترية 

 13,623,152  4,929,902  8,693,250 م 2023ديسمبر    31كما في 

 

 .والانخفاض المتراكم   الاستهلاك ا  بالتكلفة ً ناقصً   العقاريةالاستثمارات    تظهر ،  الهامة  المحاسبية  السياساتكما هو موضح في  

( كما 16,700,000و ) م  2024ديسمبر  31ریال سعودي كما في    (77,790,000)بلغت القيمة العادلة للاستثمارات العقارية  

من قبل   مقيمين مستقلين معتمدينشركة معيار القمة للتقييم العقاري  التقييم التي قام بها    لعملية  وفقاً وذلك  2023ديسمبر  31في  

 الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين متخصصين في تقييم هذه الاستثمارات العقارية. 
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 )تتمة(  استثمارات عقارية  -9
 

 مجمع خسائر هبوط استثمارات عقارية 1- 9

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 8,457,600  - يناير  1الرصيد كما في  

 -  - الإضافات خلال السنة 

 ( 8,457,600)  - المسترد خلال السنة 

 -  - ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

   مشاريع تحت التنفيذ -10

 الإجمالي   مباني   أراضي  

 27,149,358  12,618,785  14,530,573 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

 1,616,161  1,616,161  - الإضافات خلال السنة 

الى   خلال    ممتلكاتالمحول  معدات  و  الات  و 

 12ايضاح  –  السنة

(14,530,573 )  (14,234,946 )  (28,765,519 ) 

 -  -  - م2024ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

الشركة    وقعت   وقد   لهاتتمثل الأعمال تحت التنفيذ بأعمال بناء مبنى إداري جديد للشركة كون الشركة قامت ببيع المقر الحالي  

مباني على الأرض    3نشاء  إعبد العزيز اليابس على    /اتفاقية مشتركة مع كل من شركة أبراج المربع للتطوير العقاري والسيد

و قد بلغ رصيدها خلال السنة  .للموضح بالعقد  وفقاً المشتراة على أن يتم تحمل كافة المصاريف من قبل الأطراف الثلاث بالتساوي  

تم الانتهاء من إنشاء المبنى الإداري    2024( ریال سعودي و خلال سنة  27,149,358م مبلغ )2023ديسمبر    31المنتهية في  

 و بدأ احتساب الاهلاك لها.  معدات اللات والآممتلكات وللشركة و تم تحويل كامل قيمة المشاريع تحت التنفيذ الى ال

 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -11

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 -  59,111,400 الرصيد بداية السنة 

 60,000,000  36,000,000 المالية الأرجان العقاري( الإضافات )صندوق العربي 

 ( 888,600)  47,170,200 التغير في القيمة العادلة للاستثمارات من خلال الدخل الشامل الآخر 

 59,111,400  142,281,600 الرصيد في نهاية السنة 

 

 صندوق العربي المالية الأرجان العقاري  11-1

  ( وحدة استثمارية ضمن صندوق العربي المالية الأرجان العقاري 60,000م بشراء عدد )2023ابريل    10قامت الشركة بتاريخ  

وحدة استثمارية    (36,000م  بالاستحواذ على عدد )2024  سنةفي    الشركة    وقامت( ریال سعودي،  60,000,000. بقيمة )(2)

  ، وتتم المحاسبة عن حصة الشركة في الصندوق العقاري باستخدام طريقة القيمة العادلة ( ریال سعودي  36,000,000بقيمة )

 . %45ملكية بنسبة  ( ریال سعودي 142,281,600مبلغ )م 2024ديسمبر  31في وبلغت القيمة العادلة للاستثمارات  
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 وآلات ومعدات   ممتلكات  -12
 

 م 2024 

  المباني   الأراضي  

أثاث وتركيبات  

  وديكورات 

أجهزة وبرامج  

  حاسب آلي 

 أجهزة كهربائية 

 إجمالي   وأنظمة ومعدات 

            التكلفة

   1,705,308    806,923    663,577    234,808  -  - م 2024يناير  01كما في 

 9,478,345  1,091,298    15,793  7,796,529  574,725  - خلال السنة   الإضافات

 28,765,519  -  -  -  14,234,946    14,530,573 10ايضاح   – الإنشاء تحويل من مشروع تحت 

 ( 4,800,000)  -  -  -  -  ( 4,800,000) استثمارات عقارية محول الى 

 ( 1,605,324)  ( 765,445)  ( 608,821)  ( 231,058)  -  - استبعاد خلال السنة 

   33,543,848    1,132,776    70,549  7,800,279  14,809,671    9,730,573 م 2024ديسمبر    31كما في 

            مجمع الاهتلاك 

   1,626,970    773,189    643,298    210,483  -  - م 2024يناير  01كما في 

   1,090,591    50,470    5,855    728,825  305,441  - استهلاك السنة 

 ( 1,542,823)  ( 744,703)  ( 600,885)  ( 197,235)  -  - استبعاد خلال السنة 

   1,174,738    78,956    48,268    742,073  305,441  - م 2024ديسمبر    31كما في 

            القيمة الدفترية: 

 32,369,110  1,053,820  22,281  7,058,206  14,504,230  9,730,573 م 2024ديسمبر    31كما في 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 )تتمة(   ممتلكات وآلات ومعدات - 12

 م 2023 

 

أثاث وتركيبات  

  وديكورات 

أجهزة وبرامج  

  حاسب آلي 

 أجهزة كهربائية  

 إجمالي   وأنظمة ومعدات 

        التكلفة

 1,703,891  806,923  662,160  234,808 م 2023يناير  01كما في 

 1,417  -  1,417  - الإضافات 

 1,705,308  806,923  663,577  234,808 م 2023ديسمبر    31كما في 

        مجمع الاهتلاك 

 1,601,419  762,689  634,000  204,730 م 2023يناير  01كما في 

 25,551  10,500  9,298  5,753 المحمل على السنة 

 1,626,970  773,189  643,298  210,483 م 2023ديسمبر    31كما في 

        الدفترية: القيمة  

 78,338  33,734  20,279  24,325 م 2023ديسمبر    31كما في 

 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -13

 م2023ديسمبر    31  م2024ديسمبر   31  نسبة الملكية  

 42,655,854  43,017,947  %5 (1- 13شركة المستودعات المركزية )

      استثمارات بالقيمة العادلة خلال العام حركة  

 38,375,780  42,655,854   الرصيد بداية السنة 

 4,280,074  362,093   أرباح غير متحققة من إعادة التقييم

 42,655,854    43,017,947   الرصيد في نهاية السنة 

 المستودعات المركزية شركة    13-1

م في شركة المستودعات المركزية، وهي شركة ذات مسئولية محدودة  2024ديسمبر    31كما في  %  5تمتلك الشركة حصة قدرها  

مسجلة في المملكة العربية السعودية. تتم المحاسبة عن حصة المجموعة في الشركة باستخدام طريقة القيمة العادلة بلغت القيمة  

م 2024ديسمبر  31ریال سعودي كما في    (43,017,947بمبلغ )   أوالخسارة  العادلة للاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح

من قبل الهيئة السعودية للمقيمين  معتمدين مستقلين)مقيمين  للاستشارات. التقييم التي قام بها السادة مكتب عزم  لعملية وفقاًوذلك 

 .391200001للترخيص رقم / وفقاً  الاقتصادية المعتمدين( متخصصين في تقييم المنشآت 

 

 

 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 أوراق قبض  -14

 الإجمالي   الجزء المتداول   الجزء غير المتداول  

      م2024ديسمبر   31

   653,973,200    167,973,421    485,999,779 الرصيد قبل الخصومات 

 ( 19,644,059)  ( 5,045,589)  ( 14,598,470) يخصم: إيرادات مؤجلة 

 ( 64,973,095)  ( 16,688,379)  ( 48,284,716) (1-14يخصم: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )

   569,356,046    146,239,453    423,116,593 الإجمالي 

      م2023ديسمبر   31

 658,893,161  248,429,669    410,463,492 الرصيد قبل الخصومات 

 (24,740,791)  ( 9,328,290)  (15,412,501) إيرادات مؤجلة يخصم: 

 (64,862,158)  (24,455,686)  (40,406,472) (1-14يخصم: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )

   569,290,212    214,645,693    354,644,519 الإجمالي 

 

 كما يلي:  المتوقعة  حركة مخصص الخسائر الائتمانية إن  14-1

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

   75,164,179    64,862,158 الرصيد في بداية السنة 

 7,925,004    5,124,479 المكون خلال السنة 

 (18,227,025)  ( 5,013,542) المسترد خلال السنة 

   64,862,158    64,973,095 الرصيد في نهاية السنة 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 )تتمة( أوراق قبض  - 14
 

 :م2024 ديسمبر 31في  المؤجلة كما والإيرادات   لأعمار الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة تحليلافيما يلي 

 الإجمالي   أكثر من سنة   يوم  365إلى  271من   يوم  270إلى  181من   يوم  180إلى  91من   يوم  90إلى  1من  

   653,973,200  485,999,779  99,166    99,166    99,166    167,675,923 أوراق القبض 

 ( 19,644,059)  ( 14,598,470)  ( 2,979)  ( 2,979)  ( 2,979)  ( 5,036,652) إيرادات مؤجلة 

 ( 64,973,095)  ( 48,284,716)  ( 9,852)  ( 9,852)  ( 9,852)  ( 16,658,823) )خسائر( ائتمانية متوقعة 

 569,356,046  423,116,593  86,335  86,335  86,335  145,980,448 الإجمالي 

 
 م:2023 ديسمبر 31المؤجلة كما في  والإيرادات فيما يلي تحليلا لأعمار الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

 الإجمالي   أكثر من سنة   يوم  365إلى  271من   يوم  270إلى  181من   يوم  180إلى  91من   يوم  90إلى  1من  

 658,893,161  410,463,491  20,615,360  51,966,934  16,644,203    159,203,173 أوراق القبض 

 (24,740,791)  (15,412,502)  ( 774,087)  ( 1,951,307)  ( 624,973)  ( 5,977,922) إيرادات مؤجلة 

 (64,862,158)  (40,406,472)  ( 2,029,398)  ( 5,115,681)  ( 1,638,473)  (15,672,134) )خسائر( ائتمانية متوقعة 

 569,290,212  354,644,517  17,811,875  44,899,946  14,380,757  137,553,117 الإجمالي 

 

 متاحة للبيع  عقارات  -15
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

   13,815,269  13,815,269 يناير  1الرصيد كما في  
  5,540,201  - الإضافات خلال السنة 

 ( 5,540,201)  ( 4,097,530) الاستبعادات )بيع أراضي( خلال السنة 
 ( 2,767,643)  ( 2,430,644) ( 1-15مجمع خسائر هبوط استثمارات متاحة للبيع )

   11,047,626    7,287,095 ديسمبر   31الرصيد كما في  
 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 )تتمة(  متاحة للبيع  عقارات  - 15

 متاحة للبيع   عقاراتمجمع خسائر هبوط  15-1

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 3,167,339  2,767,643 يناير  1الرصيد كما في  

 ( 399,696)  ( 336,999) المسترد خلال السنة 

 2,767,643    2,430,644 ديسمبر  31الرصيد كما في  
 

 جهات ذات علاقة  إلىمستحق  -16

 نوع المعاملة   طبيعة العلاقة   

 تشغيلية  مساهم  السيد/ مشاري فيصل عبد الرحمن المعمر

 تشغيلية  مساهم  السيد/ عبد العزيز بن عبد الرحمن اليابس

 تشغيلية  رئيس مجلس الإدارة   السيد/ عبد المحسن راشد عبد الرحمن الراشد 

 تشغيلية  مساهم  السيد/ على عبد الرحمن صالح الخلف 

 تشغيلية  مساهم  شركة المعجل للتجارة والمقاولات 

 تشغيلية  مساهم  التجارية  للتنميةشركة المعجل 

 تشغيلية  مساهم  السيد/ أحمد عبد الله أحمد العقيل 

 تشغيلية  مساهم  شركة راشد للتنمية المحدودة )راشدكو( 

 تشغيلية  عضو مجلس الإدارة   السيد/ خالد بن إبراهيم عبدالعزيز المعجل 
 

 ما يلي:في  إلى جهات ذات علاقةالمستحق  الرصيد  يتمنل - أ

 
 الرصيد كما في 

  م 2024يناير  1
 الرصيد كما في 

 م2024ديسمبر   31

 دائن   مدين   دائن   مدين  

   109,000  -    115,000  - السيد/ مشاري فيصل عبد الرحمن المعمر
   112,000  -    115,000  - السيد/ عبد العزيز بن عبد الرحمن اليابس

   112,000  -    115,000  - السيد/ عبد المحسن راشد عبد الرحمن الراشد 
   112,000  -    115,000  - السيد/ علي عبد الرحمن صالح الخلف 

   112,000  -    115,000  - المعجل السيد/ خالد بن إبراهيم عبد العزيز 

   557,000  -    575,000  - الإجمالي 
 

 فيما يلي أهم المعاملات الجوهرية التي تم  مع الأارا  ذات العلاقة: -ب

 

 طبيعة العلاقة 

 

 نوع العلاقة 

 حجم المعاملات  

 م 2023  م 2024   

 السيد/ مشاري فيصل عبد الرحمن المعمر

مجلس  نائب رئيس  –مساهم 

   115,000    109,000    وبدل حضور    مكافآت  الادارة 

   512,000    512,000  مكافآت وبدل حضور     عضو مجلس ادارة  –مساهم  السيد/ عبد العزيز بن عبد الرحمن اليابس

السيد/ عبد المحسن راشد عبد الرحمن 

   115,000    112,000  مكافآت وبدل حضور     رئيس مجلس الادارة  الراشد 

   115,000    112,000  مكافآت وبدل حضور     عضو مجلس ادارة  –مساهم  السيد/ علي عبد الرحمن صالح الخلف 

   115,000    112,000  مكافآت وبدل حضور     عضو مجلس ادارة  السيد/ خالد بن إبراهيم عبد العزيز المعجل 

 360,000  360,000  مكافآت   المدير العام   السيد / عبدالله المهنا المهنا
 

 تعويضات اعلدارة العليا وكبار التنفيذين   -ا

تتمثل تعويضات الإدارة العليا وكبار التفييذين في تلك المبالغ المدفوعة للأشخاض الذين لهم سلطة ومسؤولية تخطيط وتوجية ورقابة  

اي مدير ) سواء كان تنفيذياً أو خلاف ذلك (، حيث تشمل تعويضات كبار  أنشطة الشركة بشكل مباشر أو غير مباشر، بما في ذلك  

 موظفي الإدارة )رواتب ومزايا ومكافأت(. 

 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 مصاريف مدفوعة مقدمًا وأرصدة مدينة أخرى  -17

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 22,342,789  6,061,792 مدينون آخرون 
 909,115  1,970,397 القيمة المضافة ضريبة 

 466,166  466,216 ( 2-17)  مصاريف مدفوعة مقدمًا
 195,212  295,304 ذمم موظفين 

 ( 3,548,709)  ( 1,686,207) ( 1-17ا: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة أخرى )ناقصً 

 20,364,573  7,107,502 الإجمالي 

 

 أخرى متوقعة  مخصص خسائر ائتمانية     17-1
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 4,603,631  3,548,709 الرصيد في بداية السنة 
 ( 1,054,922)  ( 1,862,502) المسترد خلال السنة 

 3,548,709  1,686,207 الرصيد في نهاية السنة 

 
 مصاريف مدفوعة مقدما   17-2
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

ً بدل سكن مدفوع   88,041  71,995 مقدما
 ً  14,245  41,568 إشتراكات تأمينات إجتماعية مدفوعة مقدما

 ً  27,506  14,346 أتعاب مهنية مدفوعة مقدما
 ً  24,861   11,961 إشتراكات مدفوعة مقدما

 ً  9,015    11,580 مصاريف أخرى مدفوعة مقدما
 ً  302,498  314,766 تأمين طبي مدفوع مقدما

 466,166  466,216 الإجمالي 

 
 وجودات مستأجرة م -18

 
 حق استخدام موجودات مستأجرة   18-1

 
 عقود الإيجار هي كما يلي:  والتزاماتموجودات   استخدامإن الحركة على حق 

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 91,179  - (1-18)  حق استخدام موجودات مستأجرة

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

    التكلفة: 
 390,181  390,181 بداية السنة 

 390,181  390,181 ديسمبر    31في كما 

    مجمع الاهتلاك  
 149,501    299,002 بداية السنة 

 149,501    91,179 اهتلاك السنة

 299,002    390,181 ديسمبر    31في كما 

    صافي القيمة الدفترية:  

 91,179  - ديسمبر    31في كما 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 رأس المال    -19

مليون سهم متساوي القيمة، تبلغ القيمة    50مليون ریال سعودي مقسم إلى    500بلغ رأس مال الشركة المصرح به والمدفوع  

 الشركة. ریال سعودي وجميعها أسهم عادية وقد اكتتب المساهمين بجميع أسهم  10الإسمية للسهم 

  

 منافع محددة للموظفين  -20

لنظام العمل والعمال السعودي وذلك عن فترات خدمة الموظفين منذُ التحاقهم    وفقاًيتم احتساب مخصص مكافأة نهاية الخدمة  

بالشركة وحتى تاريخ قائمة المركز المالي. ويتم رصد استحقاق للموظفين بالالتزام المقدر لمستحقاتهم من الإجازة السنوية وتذاكر  

 . السفر نتيجة لخدماتهم المقدمة حتى تاريخ قائمة المركز المالي

 تتلخص حركة التزامات منافع الموظفين كما يلي: 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

   947,209    1,004,600 الرصيد في بداية السنة 

   157,664    162,419 المكون خلال السنة 

 ( 100,273)  ( 63,887) المدفوع خلال السنة 

  1,004,600    1,103,132 الرصيد في نهاية السنة 
 

ا لصعوبة التقييم الاكتواري وارتفاع تكاليفه وعدم وجود أهمية نسبية لقيمة بند مخصص مكافأة نهاية الخدمة لدى الشركة،  نظرً 

 لم تقم الشركة بإجراء دراسة اكتوارية من قبل مستشار اكتواري.  

 

 بنوك دائنة  -21

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 377,001,629  487,529,335 البنك العربي الوطني 

 377,001,629  487,529,335 الإجمالي 

 

م تم  2024  سبتمبر  29وبتاريخ  على اتفاقية للتسهيلات البنكية مع البنك العربي  م  2023  يونيو  15حصلت الشركة في تاريخ  

 : الاتفاقية التالي يوضح تفاصيل هذه  تمديد وتعديل هذه الاتفاقية والجدول 

 

هذه   البنوك مضمونة    التسهيلاتإن  الشركة  لدى  من  موقعة  من    وأداءغرم    وكفالةبسندات لأمر  وتخضع موقعة  المساهمين 

 . لمعدلات المرابحة السائدة لدى البنوك في المملكة العربية السعودية وفقاً لدى البنوك لعمولة  المكشوفة الحسابات  

 الرصيد كما في 

 نوع التسهيلات   العملة   الجهة المانحة   سعر الفائدة   سقف التسهيلات   م2024ديسمبر   31

  %1.5سايبور +  500,000,000  487,529,335

 سنويا

 بنك العربي 

 الوطني 

 جاري مدين  ریال سعودي  

 الإجمالي         500,000,000  487,529,335



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 أخرىمصاريف مستحقة وأرصدة دائنة  -22

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 29,275,768  27,976,847 دائنون آخرون 

 -  3,508,794 ضريبة التصرفات العقارية المستحقة 

 573,849  1,647,781 إيرادات مؤجلة 

 82,500  82,500 تعاب مهنية مستحقة أ

 29,932,117  33,215,922 الإجمالي 

 

 والعقارات مبيعات الأراضي  -23

 

للسنة المنتهية في  

  م2024ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في 

 م2023ديسمبر  31

  6,094,221    119,368,527 مبيعات الأراضي والممتلكات 

   21,029,897    16,829,807 إيرادات مبيعات محققة  

 ( 554,020)  ( 11,733,076) يطرح: إيرادات مبيعات مؤجلة 

 (10,921,092)  ( 11,258,238) المسموح به يطرح: الخصم 

   15,649,006  113,207,020 الإجمالي 

 

 تكلفة المبيعات والإيرادات  -24

 

للسنة المنتهية في  

  م2024ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في 

 م2023ديسمبر  31

 5,540,202  107,635,451 تكلفة مبيعات الأراضي 

 1,048,966  464,447 اهلاك الاستثمارات العقارية 

 6,589,168  108,099,898 الإجمالي 

 

 مصاريف بيع وتسويق  -25

 

للسنة المنتهية في  

  م2024ديسمبر   31

 في للسنة المنتهية 

 م2023ديسمبر  31

   555,006    475,429 رواتب وأجور وملحقاتها

 -    300,000 عمولات 

   42,235    45,379 تذاكر واجازة 

   42,410    44,610 والتراخيص الرسوم 

   30,719    36,085 أخرى 

 670,370  901,503 الإجمالي 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 عمومية وإدارية مصاريف   -26

 

للسنة المنتهية في  

  م2024ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في  

 م2023ديسمبر  31

  1,504,587    1,796,377 وملحقاتها  وأجوررواتب  

  1,342,200    1,327,600 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة * 

   360,896    333,160 اتعاب مهنية

   314,665    297,602 تأمين طبي 

   362,507    254,179 مصروفات الإيجار 

   535,300    222,043 الرسوم والتراخيص 

   167,925    148,267 تذاكر وإجازة 

   36,582    143,400 البريد والهاتف 

   126,945    130,334 منافع محددة للموظفين 

   129,926    127,987 تأمينات اجتماعية

   42,751    110,882 صيانة وإصلاح 

   171,726    99,650 مصروفات حكومية 

   30,008    76,377 رسوم بنكية 

   62,387    68,845 مرافق عامة 

   53,750    46,097 سفر وإقامة 

   10,596    18,905 قرطاسية 

   146,029    302,202 متنوعة

 5,398,780  5,503,907 الإجمالي 

 

 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  •
 

( ریال  1,260,000)   م وقدرها2024ديسمبر    31تم إدراج مكافأة أعضاء مجلس الإدارة التي تم احتسابها للسنة المنتهية في  

للنظام الأساسي للشركة وأتعاب الحضور المدفوعة للمدراء وأعضاء    وفقاًریال سعودي    (1,260,000م )2023سعودي وفي عام  

(  7,200)م مبلغ  2023( ریال سعودي وفي عام  10,600م وقدرها )2024ديسمبر    31لجان مجلس الإدارة للسنة المنتهية في  

 الإدارية. العمومية وریال كمصروفات يتم إدراجها ضمن المصروفات 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 الشرعية  مخصص الزكاة  -27

 

 للسنة المنتهية في  

  م2024ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في 

 م2023ديسمبر  31

    طريقة الربح المعدل:     -أ

 16,870,958  ( 27,357,308) ربح السنة  /)خسارة(  صافي  

    ربح السنة   /)خسارة(  تعديلات على صافي  

 157,664  162,419 المكون  -منافع محددة للموظفين  

 7,925,004  5,124,479 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 24,953,626  ( 22,070,410) صافي ربح السنة المعدل 

    

    يلي: يتألف الوعاء الزكوي للشركة مما     -ب

 500,000,000  500,000,000 رأس المال 

 104,095,045  104,095,045 احتياطي نظامي 

 56,729,168  66,659,302 المدور من المخصصات 

 6,417,032  ( 24,781,207) أرباح مبقاة

 -  46,281,600 التغير المتراكم في القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 377,001,629  520,745,257 بحدود المحسوم بنوك دائنة 

 1,044,242,874  1,212,999,997 إجمالي إضافات الوعاء الزكوي

    يحسم: 

 (410,463,491)  ( 423,116,593) أوراق قبض غير متداولة 

 (13,623,152)  ( 59,958.705) استثمارات عقارية 

 (299,212,514)  ( 286,190,379) ممتلكات معدة للتطوير

 (42,655,854)  ( 43,017,947) استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 (59,111,400)  ( 142,281,600) خر  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ 

 (27,149,358)  - مشاريع تحت التنفيذ

 (78,338)  ( 32,369,110) ممتلكات وآلات ومعدات 

 191,948,767  285,964,409 )طريقة حقوق الملكية(  الشرعية  وعاء الزكاة 

 24,953,626  - )طريقة الربح المعدل(  الشرعية  وعاء الزكاة 

 4,947,832  - ( 365/354* )%2.5)طريقة حقوق الملكية(  الشرعية  استدراك الزكاة

 623,841  - %2,5)طريقة الربح المعدل(  الشرعية استدراك الزكاة 

 5,571,673  - الشرعية  إجمالي استدراك الزكاة 

 

 حركة المخصص 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 8,189,182    28,760,855 الرصيد في بداية السنة  

 5,571,673  - المكون خلال السنة  

 15,000,000    140,218 ربوطات زكوية  

 -  ( 28,901,073) المسدد خلال السنة  

 28,760,855  - الرصيد في نهاية السنة  



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 )تتمة( مخصص الزكاة الشرعية   - 27

 الوضع الزكوي 

إقرار بتقديم  الشركة  الزكوي ت قامت  عام    ةها  والضريبة  و   2024حتى  الزكاة  هيئة  لدى  الزكوي  موقفها  بتسوية  الشركة  قامت 

ریال   23,189,182مبلغ وقدره  ب   م2020  -   م2019  نهائي للأعواموحصلت على ربط    ،م2020حتى نهاية عام  والجمارك  

 والدخل.   الزكاةعلى شهادة  الشركة وحصلت   سعودي،

 

 إيرادات غرامات تأخير السداد والرسوم الادارية   -28

في غرامات تم تحصيلها من العملاء نتيجة التأخر في سداد المستحقات المترتبة عليهم والتأخر في إجراءات نقل الملكية  تتمثل  

 القانونية. الأوراق  واستكمال

 

 ربحية السهم  -29

على عدد الأسهم العادية القائمة    السنة وذلك بقسمة صافي دخل    السنةمن صافي دخل    ةوالمخفض  ةالسهم الأساسي   حصةتم احتساب  

 (. 50,000,000: م2023سهم ) (50,000,000) والبالغة   السنةفي نهاية 

 احتياطي نظامي   -30

ذو الحجة    1توافق مع نظام الشركات الجديد الصادر في  لي وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الاساس للشركة  

 . م(، والذي لم يتطلب تكوين احتياطي نظامي  2022يونيو  30هـ ) الموافق 1443

 

 إدارة المخاطر المالية  -31

 إدارة المخاطر  - أ

هي جزء كامن في أنشطة الشركة ويتم إدارتها من خلال عملية تحديد طبيعتها والقياس والرصد المستمر، حسب حدود   المخاطر 

المخاطر وعناصر الرقابة الأخرى. إن عملية إدارة المخاطر هي هامة بالنسبة للربحية المستمرة للشركة. تتعرض أنشطة الشركة  

 تشتمل بصورة أساسية على مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. لمجموعة متنوعة من المخاطر المالية التي 

 هيكل إدارة المخاطر  - ب

 مجلس الإدارة 

مجلس الإدارة مسؤول بصورة شاملة عن إنشاء والإشراف على إطار إدارة المخاطر في الشركة. كما أن المجلس مسؤول عن  

 تطوير ووضع سياسات إدارة المخاطر للشركة. 

 

 لجنة المخاطر والائتمان 

ببيئة عمل الشركة   بتقييم كافة المخاطر المحيطة  يتم تعيينها بواسطة مجلس الإدارة، تقوم هذه اللجنة  لجنة المخاطر والائتمان 

والتي يكون لها أثر مباشر أو غير مباشر على أدائها بحيث تقوم اللجنة بمساعدة مجلس الإدارة بتقديم التوصيات المناسبة في ظل  

 .على الشركة أثر تلك المخاطر

 

 لجنة المراجعة 

لجنة المراجعة يتم تعيينها بواسطة مجلس الإدارة. تقوم لجنة المراجعة بمساعدة مجلس الإدارة للاضطلاع بمسؤولياته فيما يتعلق  

 .بتقييم الجودة ونزاهة التقارير المالية ومراجعتها وسلامة الضوابط الداخلية للشركة

 

 المراجعة الداخلية

الداخلية. تقوم إدارة المراجعة الداخلية بفحص  يتم مراجعة كافة المخاطر الإدارية والتشغيلية والمالية بواسطة إدارة المراجعة  

كافة السياسات والإجراءات ذات العلاقة. تلتزم الشركة بالسياسات والأنظمة والتوجيهات الداخلية. تقوم المراجعة الداخلية بمناقشة  

 . نتائج كافة الأحكام مع الإدارة والإبلاغ عن نتائجها وتقديم التوصية للجنة المراجعة



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية   - 31

 تتكون المخاطر التي تواجهها الشركة وطرق تقليل تلك المخاطر بواسطة الإدارة موجزة كما يلي: 

 مخاطر أسعار السوق

تقلبات نتيجة للتغيرات في  هي مخاطر أن القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية قد يحدث  مخاطر السوق   بها 

معدلات الربح السوقي أو أسعار سوق الأوراق المالية بسبب التغير في التصنيف الائتماني للمصدر أو الأداة والتغيير في السوق،  

 . وأنشطة المضاربة، والعرض والطلب على الأوراق المالية والسيولة في السوق 
 

 تتكون مخاطر السوق من ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر العملات ومخاطر الفائدة ومخاطر الأسعار الأخرى. 
 

 مخاطر العملات 

مخاطر العملات هي مخاطر تذبذب قيمة أداة مالية بسبب تقلبات أسعار صرف العملات الأجنبية. إن الشركة معرضة لمخاطر  

تقم الشركة بأية معاملات هامة بغير الریال السعودي  التذبذب في أسعار صرف العملات الأجنبية في دورة الأعمال العادية لها. لم  

 خلال السنة. وبناءً على ذلك فإن الشركة غير معرضة لتلك المخاطر. 
 

 تحليل الحساسية للأدوات المالية ذات المعدلات المتغيرة 

الأرباح أو الخسائر. ومع ذلك لم  لا تقوم الشركة بالمحاسبة عن أي موجودات أو مطلوبات بمعدل ثابت بالقيمة العادلة من خلال 

تقم الشركة بتخصيص مشتقات )مقايضات معدلات عمولة خاصة( كأداة تحوط بموجب نموذج محاسبة تحوط قيمة عادلة. الشركة  

ليس لديها أي موجودات مالية بمعدلات متغيرة وعليه، فإن التغير في معدلات العمولة الخاصة ذات المعدلات الثابتة للموجودات  

 مالية في تاريخ التقرير لن يؤثر على أرباح وخسائر السنة. ال

 إعداد تحليل الحساسية لا يشير بالضرورة إلى تأثر الأرباح أو الخسائر للسنة والموجودات والمطلوبات المالية للشركة. 
 

 مخاطر الأسعار الأخرى 

الأسهم الأخرى هي مخاطر تقلبات القيمة العادلة للتدفقات النقدية لأداة مالية بسبب التغير في أسعار السوق )بخلاف    مخاطر أسعار

الناتجة من مخاطر معدلات العمولة الخاصة أو مخاطر العملات( فيما لو كانت هذه التغيرات بسبب عوامل تتعلق بالأدوات المالية  

مصدرها أو عوامل تؤثر على كافة الأدوات المالية المماثلة التي تتاجر في السوق. ليس لدى الشركة أي أدوات  الفردية أو من  

 مالية تخضع لمخاطر الأسعار. 
 

 مخاطر معدلات العمولة الخاصة 

مخاطر معدل العمولة هي مخاطر تقلبات القيمة الحالية للتدفقات النقدية لأداة مالية بسبب التغيرات في معدلات العمولة الخاصة  

بالتزامات قروض   السوقية، تتعرض الشركة لمخاطر التغيرات في معدلات العمولة الخاصة السوقية المتعلقة بصورة رئيسية 

 عدلات عمولة خاصة متغيرة.الشركة طويلة الأجل التي تحمل م
 

 مخاطر الائتمان 

 مخاطر الائتمان هي مخاطر فشل أحد أطراف الأدوات المالية في الوفاء بالتزاماته ويتسبب في خسائر مالية للطرف الآخر. 

إجراءات لإدارة التعرض لمخاطر الائتمان بما في ذلك تقييم الكفاءة الائتمانية للعملاء والاعتمادات الائتمانية  قامت الشركة بوضع  

الرسمية وحدود ائتمان موقعة والحصول على ضمانات مثل ودائع التأمين وضمانات شخصية. إن عقود البيع الفردية بصورة  

 ا. لا تتجاوز ثمانية وأربعون شهرً  عامة لها حدود 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2024ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك بالريال السعودي جميع المبالغ  )

35 

 

 )تتمة( إدارة المخاطر المالية   - 31

 )تتمة( مخاطر الائتمان 

تنشأ تركزات مخاطر الائتمان عندما يتشارك عدد من الأطراف ي أنشطة تجارية مماثلة، أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية  

قدرة   من عد  الخطر  وينشأ  الاقتصادية  الميزات  في  متماثلة  في  أو  التغيرات  نتيجة  التعاقدية  بالتزاماتها  الوفاء  الأطراف على 

الظروف الاقتصادية أو السياسية أو غيرها. وتشير تركزات مخاطر الائتمان للحساسية النسبية لأداء الشركة للتطورات التي تؤثر  

 على قطاع معين أو الموقع الجغرافي. 
 

 إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤديتمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن 

 إلى تكبد خسارة مالية. تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية )بشكل أساسي المدينون التجاريون( وأنشطتها

 التمويلية.
 

تقوم   لتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، يوجد لدى الشركة إجراءات اعتماد يتم من خلالها تطبيق حدود ائتمان على عملائها. كما 

المتوقعة    الإدارة باستمرار بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنيب مخصص لقاء الخسائر الائتمانية

تقوم إدارة الشركة بإدارة  وذلك بناء على وضع العميل وتاريخ السداد. كما يتم مراقبة ذمم العملاء المدينة القائمة بصورة منتظمة.  

التعرض لمخاطر الائتمان من خلال تنويع أنشطة البيع للتأكد من عدم وجود تركزات مخاطر غير قانونية مع أفراد أو مجموعة  

 من العملاء في منطقة جغرافية أو أنشطة معينة. 

 تتركز الأصول المالية للشركة فيما يلي:

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31  

 569,290,212  569,356,046  أوراق قبض 

 572,759  432,443  نقد لدى البنوك 

 569,862,971  569,788,489  الإجمالي 

بأربع ا  تتبع الشركة آلية التصنيف الائتماني بصورة يومية كأداة لإدارة نوعية المخاطر الائتمانية للمحفظة. تحتفظ الشركة حاليً 

 مستويات والتي تفرق بين المحافظ العاملة وتوزيع المخصصات بناءً على ذلك. 
 

 أعمار أوراق القبض كما يلي: 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31  البيان 

 133,638,401  -  غير متأخرة السداد وغير منخفضة القيمة

ً  30-1متأخرة من   9,110,822  167,675,923  يوما

ً  90-31متأخرة من   16,453,950  99,166  يوما

ً  180-91متأخرة من   16,644,202  99,166  يوما

ً  365-181متأخرة من   72,582,294  99,166  يوما

 410,463,492  485,999,779  متأخرة لأكثر من سنة 

 (64,862,158)  ( 64,973,095)  يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية

 (24,740,791)  ( 19,644,059)  الإيرادات المؤجلة يخصم: 

 569,290,212  569,356,046  الإجمالي 
 

( 64,862,158م و )2024ديسمبر    31( ریال سعودي كما في  64,973,095لدى الشركة مخصص خسائر ائتمانية بمبلغ )

المتأخرة. إضافة إلى ذلك فإن أوراق القبض من عمليات البيع م، مقابل هذه الذمم المدينة  2023ديسمبر    31ریال سعودي كما في  

 المباعة حتى يتم تسديد كامل المستحقات على العملاء.  ممتلكاتمضمونة. بحيث لا يتم التنازل عن ملكية ال

تقييم الجودة الائتمانية للأرصدة البنكية للشركة بتصنيفات ائتمانية داخلية. إن تلك الأرصدة مودعة لدى بنوك محلية ذات   يتم 

 تصنيف ائتماني مرتفع.
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 مخاطر السيولة 

مخاطر السيولة هي مخاطر مقابلة الشركة لصعوبات في الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. تنشأ مخاطر السيولة من احتمال  

التزاماتها في أقرب من المتوقع أو مواجهة صعوبات في توفير التمويل لمقابلة تعهداتها المتعلقة أن الشركة مطلوب منها دفع  

. تهدف الشركة من إدارة السيولة إلى التأكد قدر المستطاع من أن لديها السيولة الكافية لمقابلة  بالتزاماتها المالية عند استحقاقها

التزاماتها عند استحقاقها وتحت كل الظروف سواءً في الوضع العادي أو الحرج وعدم تكبد خسائر غير متوقعة أو الإضرار  

 بسمعة الشركة. 

السنة المتبقية في تاريخ قائمة المركز المالي إلى تاريخ الاستحقاق ولا    الاستحقاقات التعاقدية للالتزامات تم تحديدها على أساس 

تأخذ في الاعتبار الاستحقاقات الفعلية كما هو مبين بتوافر تمويل سيولة الشركة. تراقب الشركة سجل الاستحقاقات للتأكد من  

ا بسجل الاستحقاقات لالتزامات الشركة بناءً على التدفقات النقدية التعاقدية  الاحتفاظ بالسيولة الكافية. يوضح الجدول أدناه ملخصً 

 غير المخصومة: 

 م 4202ديسمبر    31كما في 

 الإجمالي   سنوات  5- 1  شهر  12- 3  أشهر  3خلال   البيان 

         الالتزامات: 

 1,103,132  1,103,132  -  -  منافع محددة للموظفين 

 487,529,335  -  487,529,335  -  بنوك دائنة

 557,000  -  -  557,000  مستحق إلى جهات ذات علاقة 

 33,215,922  -  33,215,922  -  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 522,405,389  1,103,132  520,745,257  557,000  الإجمالي 
 

 م 2023  ديسمبر  31كما في 

 الإجمالي   سنوات  5- 1  شهر  12- 3  أشهر  3خلال   البيان 

         الالتزامات: 

 1,004,600  1,004,600  -  -  منافع محددة للموظفين 

 377,001,629  -  377,001,629  -  بنوك دائنة

 575,000  -  -  575,000  مستحق إلى جهات ذات علاقة 

 29,932,117  -  29,932,117  -  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 28,760,855  -  -  28,760,855  الشرعية مخصص الزكاة 

 437,274,201  1,004,600  406,933,746  29,335,855  الإجمالي 

 

إن أهداف الشركة الرئيسية من إدارة رأس المال هي ضمان قدرتها على القيام بأعمالها بصفة مستمرة والمحافظة على نسب  

 مالية مثلى إلى مساهميها.مالية سليمة من أجل دعم أعمالها لتوفير عوائد 

الاقتصادية وخصائص   الظروف  في  التغيرات  اللازمة على ضوء  التعديلات  وإجراء  المالي  الهيكل  إدارة  الشركة على  تعمل 

المخاطر للموجودات الأساسية. من أجل الحفاظ على أو تعديل هيكل رأس المال، يمكن للشركة أن تقوم بتعديل مبلغ الأرباح  

المدفوعة للمساهمين أو إصدار أسهم جديدة. لم يتم وضع تغيرات في الأهداف أو السياسات أو العمليات لإدارة رأس المال خلال  

 م.2023ديسمبر   31م والسنة المنتهية في 2024ديسمبر  31السنة المنتهية في 
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 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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 إدارة مخاطر كفاية رأس المال 

رأس المال زائدًا    إجماليا على  مقسومً   الدينتقوم المجموعة بمراقبة رأس المال باستخدام نسبة الرفع المالي والتي تمثل صافي  

 للتالي:  وفقاًكانت خلال السنة الحالية  وقد صافي الدين.

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر   31 

 377,001,629  487,529,335 بنوك دائنة

 575,000  557,000 مستحق إلى جهات ذات علاقة 

 29,932,117  33,215,922 صاريف مستتحقة وأرصدة دائنة أخرى م

 ( 572,759)  ( 432,443)   شبه النقدناقصا النقد و

 406,935,987  520,869,814 صافي الدين

 605,922,764  625,595,438 حقوق الملكية 

 1,012,858,751  1,146,465,252 رأس المال وصافي الدين 

 % 40  % 45 نسبة الرفع المالي 

الخاص    الهدف  هذا  تحقيق من أجل   المال  إدارة رأس  الشركة بالشركةالكلي، تهدف  إلى ضمان وفاء  بين أمور أخرى،    ، من 

  المرتبطة بعمولة والتي تحدد متطلبات هيكل رأس المال. إن عدم الوفاء بالتعهدات المالية بالتعهدات المالية المصاحبة للقروض  

 يسمح للبنوك طلب السداد الفوري للقروض. 

 

 ة القطاعي المعلومات -32

تم تحديد أسلوب عرض القطاعات الرئيسية على أساس أن المخاطر والمزايا المتعلقة بالشركة تتأثر بشكل جوهري بالاختلاف  

في منتجات تلك القطاعات. هذه القطاعات منظمة ومدارة بشكل منفصل حسب طبيعة الخدمات والمنتجات بحيث تشكل كل منها  

التشغيل القطاعات  تحديد  يتم  أدناه عن طريق التمييز في الأنشطة  وحدة منفصلة.  المبينة  الشركة    التجاريةية  والتي تحقق منها 

مراجعة الخصائص الاقتصادية وبتم تجميع القطاعات التشغيلية على أساس التقييم الذي أجراه    بتم.  التكاليفوتتكبد    الإيرادات

بالمملكة    نشاطهامن الإدارة العليا للشركة. تمارس الشركة    مراجعتهاكل ربع سنة على الأقل والذي يتم    التشغيليةمتخذ القرارات  

 التالية:  الأساسية ، من خلال الأنشطة السعودية العربية

 التطوير العقاري.  -

 استثمارات عقارية.  -

 

داء.  لأدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات أعمالها بشكل منفصل لغرض إتخاذ القرارات حول تخصيص الموارد وتقييم اتقوم الإ

 .أو الخسائر في القوائم المالية لأرباح يتم تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة ويتم قياسه بشكل متسق مع ا
 

 الإجمالي   استثمارات عقارية   التطوير العقاري   م2024ديسمبر   31

 113,863,088  656,068  113,207,020  الإيرادات 

 )108,099,898(  )464,447(  )107,635,451(  تكلفة الإيرادات 

 5,763,190  191,621  5,571,569  الربح  إجمالي 

 5,763,190  191,621  5,571,569  الربح خلال السنة 

 353,436,179  59,958,705  293,477,474  إجمالي الموجودات 

 522,405,389      المطلوبات إجمالي 
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 الإجمالي   استثمارات عقارية   التطوير العقاري   م2023ديسمبر   31

 17,387,972  1,738,966  15,649,006  الإيرادات 

 ( 2,291,184)  ( 2,291,184)  -  بيع عقارات استثمارية خسائر

 )6,589,168(  ( 1,048,966)  ( 5,540,202)  تكلفة الإيرادات 

 8,507,620  ( 1,601,184)  10,108,804  إجمالي الربح 

 8,507,620  ( 1,601,184)  10,108,804  خلال السنة )الخسارة(   /الربح 

 323,883,292  13,623,152  310,260,140  إجمالي الموجودات 

 437,274,201      إجمالي المطلوبات 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية  -33

الأدوات   كافة  يعترف    المالية،تصنف  يفصح  التي  أو  العادلة  العادلة ع  عنها،بقيمتها  للقيمة  الهرمي  التسلسل  أساس  لضمن  ى 

 على النحو التالي:  وذلك  ككل،لقياس القيمة العادلة  والهامةمدخلات المستوى الأدنى  

 مماثلة.  ومطلوباتالمستوى الأول: أسعار السوق المدرجة )بدون تعديل( في أسواق نشطة لأصول  

لقياس القيمة العادلة لها قابلة للملاحظة بصورة مباشرة   والهامةطرق تقييم فنية تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  الثاني: المستوى 

 أو غير مباشرة. 

 لقياس القيمة العادلة لها غير قابلة للملاحظة.  والهامةالمستوى الثالث: طرق تقييم فنية تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

الأصول المتداولة الأخرى التي تقاس    وبعضالعقود    وأصولالمدينة    والحساباتفي حكمه   وماالأصول المالية من النقد    وتتألف

  والحسابات المقدمة من عملاء    والدفعات قصيرة الأجل    والقروضبالتكلفة المطفأة. فيما تتألف المطلوبات المالية من القروض لأجل  

ا باستخدام طريق معدل الفائدة الفعلي. و قد  لاحقً   والمطلوبات هذه الأصول    وتقاس المطلوبات المتداولة الأخرى.    وبعضالدائنة  

تواريخ الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات   إلىحد كبير  إلى يعود  وذلك  الدفترية، قيمت الإدارة بأن القيم العادلة تقارب قيمها 

 المالية. 
 

غير المتداولة الأخرى    والمطلوبات لأجل    والقروض الأخرى    الإدارة بأن القيمة العادلة للحسابات المدينة غير المتداولة   وقيمت

 جوهريا عن قيمتها الدفترية.   اختلافاعلى المستوى الثاني من التسلسل الهرمي لا تختلف  بناءً 

 وقد استخدمت الطرق والافتراضات التالية لتقدير القيم العادلة: 

الأسعار المتغيرة بناء على معطيات    وذات تقييم مجموعة الحسابات المدينة / القروض الطويلة الاجل ذات الأسعار الثابتة   -

الفائدةمثل   المحدد  وعوامل   أسعار  الدول  المشروع    وخصائصالائتمانية لكل عميل على حدة    والجدارةة  مخاطر  مخاطر 

 على هذا التقييم تؤخذ في الاعتبار مخصصات الخسائر التقديرية لتلك الحسابات المدينة.  وبناءالممول. 

لطريقة التدفقات النقدية المخصومة باستخدام سعر    وفقاً المجموعة التي تحمل فائدة    ومقترضاتتحدد القيم العادلة لقروض   -

الخصم الذي يعكس سعر الاقتراض للجهة المصدرة كما في نهاية الفترة المالية المفصح عنها. وقد قيمت مخاطر عدم الأداء  

 بأنها غير هامة.  2024ديسمبر  31كما في 
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 يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية للمجموعة كما في 

  م. 2024ديسمبر    31كما في 

المستوى  

  الأول 

المستوى  

 القيمة العادلة   المستوى الثالث   الثاني 

استثمارات بالقيمة العادلة من  

 الخسارة خلال الربح أو 

 -  -  43,017,947  43,017,947 

استثمارات بالقيمة العادلة من  

 الدخل الشامل الآخر خلال  

 -  -  142,281,600  142,281,600 

 185,299,547  185,299,547  -  -  الإجمالي 

 

  م. 2023ديسمبر    31كما في 

المستوى  

  الأول 

المستوى  

 العادلة القيمة    المستوى الثالث   الثاني 

من   العادلة  بالقيمة  استثمارات 

 خلال الربح أو الخسارة 

 -  -  42,655,854  42,655,854 

من   العادلة  بالقيمة  استثمارات 

 الدخل الشامل الآخر خلال  

 -  -  59,111,400  59,111,400 

 101,767,254  101,767,254  -  -  الإجمالي 

 

 الالتزامات المحتملة  -34

  ریال سعودي   1.600.000المحتملة مقابل خطابات الضمان الصادرة من بعض البنوك نيابة عن الشركة بمبلغ    الالتزامات بلغت  

 م.2023ديسمبر   31م و 2024ديسمبر  31كما في 

 

 القضايا القائمة  -35

ریال 1,150,000من بنك الراجحي على الشركة بمبلغ  ويوجد قضايا مقامة على الشركة من قبل أحد العملاء بقيمة مليون ریال  

 . م(2025 عام العميل في منتحصيل المبلغ وتم )تم تحميل المبلغ على السيد /عايض بن محمد الدهيمي البقيمي  سعودي 

 

 أحداث ما بعد فترة التقرير  -36

الإدارة بعدم وجود أحداث هامة، بعد تاريخ القوائم المالية وحتى تاريخ إصدار هذه القوائم المالية تتطلب التعديل أو الإفصاح  تعتقد 

 عنها.

 أرقام المقارنة  -37

لا توجد عملية إعادة تصنيف جوهرية  تم إعاددة تصنيف بعض أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتماشى مع التصنيف في السنة الحالية.

 . تتطلب الإفصاح عنها

  اعتماد القوائم المالية  -38

 . (م2025 ----------- هـ )الموافق  1446 ------------الرياض في   بتاريخ الإدارةمجلس  القوائم المالية من قبل  تم اعتماد


