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 للاستثمار والتطوير العقاري شركة اليمامة 

 ( شركة مساهمة مقفلة )

 المركز المالي قائمة 

 م 2023ديسمبر   31في  كما

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي )

 

 وتقرأ معها جزءا  ت يتجزأ ما هذ  القوائم المالية   ( 37( إلب )1ما ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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 م2022 ديسم ر 31  م2023ديسمبر   31  إيضاح  

      الموجودات 

      المتداولةغير  الموجودات 

 295,808,483  299,212,514  ( 9) مقارات معد  للتطوير  

 31,740,705  13,623,152  ( 10) استثمارات مقارية 

 18,403,432  27,149,358  ( 11) مشاريع تحت التنفيذ

 102,472  78,338  ( 13) مقارات واتت ومعدات 

 -  59,111,400  ( 12) الدخل الشامل الأخر  استثمارات  القيمة العادلة ما خقل  

 38,375,780  42,655,854  ( 14) استثمارات  القيمة العادلة ما خقل الر ح أو الخسار  

 663,965,863  354,644,519  ( 15) الجزء غير المتداول  - أوراق ق ل 

 1,048,396,735  796,475,135   المتداولة إجمالي الموجودات غير 
      

      الموجودات المتداولة 

 10,647,930  11,047,626  ( 16) متاحة لل يع مقارات

 268,360,624  214,645,693  ( 15) الجزء المتداول  - أوراق ق ل 

 6,814,166  20,364,573  ( 18) مصاريف مدفومة مقدما  وأرصد  مدينة أخرى 

 240,680  91,179  ( 1-19) استخدام موجودات مستأجر  حق 

 292,490  572,759  ( 8) النقدية وش ه النقدية 

 286,355,890  246,721,830   إجمالي الموجودات المتداولة 

 1,334,752,625  1,043,196,965   إجمالي الموجودات 
      

      حقوق الملكية والالتزامات 

      حقوق الملكية

 500,000,000  500,000,000  ( 20) رأ  المال 

 104,095,045  104,095,045   احتياطي نكامي 

 6,417,034  2,716,319   أر ا  م قا 

 -  ( 888,600)   ما خقل الدخل الشامل اتخر   لقستثمارات التغير في القيمة العادلة 

 610,512,079  605,922,764   حقوق الملكية  صافي
      

      الالتزامات 

      الالتزامات غير المتداولة 

 146,994  -  ( 2-19) طويل اتجل   - التزام مقود ايجار 

 947,209  1,004,600  ( 21) منافع محدد  للموكفيا 

 1,094,203  1,004,600   إجمالي الالتزامات غير المتداولة  
      

      الالتزامات المتداولة 

 709,934,076  377,001,629  ( 22)  نوك دائنة

 560,000  575,000  ( 17) مستحق إلب جهات ذات مققة 

 4,463,085  29,932,117  ( 23) مصاريف مستحقة وأرصد  دائنة أخرى 

 8,189,182  28,760,855  ( 28) مخصص الزكا  الشرمية 

 723,146,343  436,269,601   الالتزامات المتداولة  إجمالي 

 724,240,546  437,274,201   الالتزامات إجمالي 

 1,334,752,625  1,043,196,965   إجمالي حقوق الملكية والالتزامات 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )

 الدخل الشامل قائمة 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي )

 

 وتقرأ معها جزءا  ت يتجزأ ما هذ  القوائم المالية   ( 37( إلب )1ما ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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 إيضاح  
 للسنة المنتهية في  

 م2023ديسمبر   31
 للسنة المنتهية في  

 م2022ديسم ر  31

 120,965,925  15,649,006  ( 24) و صافيوالعقاراتم يعات الأراضي  
 -  ( 2,291,184)   خسائر  يع مقارات استثمارية

 1,109,161  1,738,966   إيرادات ايجارات مقارات استثمارية 
 (94,878,820)  ( 6,589,168)  ( 25) الإيرادات والم يعات  تكلفة

 27,196,266  8,507,620   إجمالي الربح 

      مصاريف النشاط 
 ( 686,977)  ( 670,370)  ( 26) مصاريف  يع وتسويق 

 ( 9,206,626)  ( 5,398,780)  ( 27) مصاريف ممومية وإدارية 
 ( 120,865)  ( 25,551)  ( 13) اهتقك مقارات واتت ومعدات 

 (10,014,468)  ( 6,094,701)   اجمالي مصاريف النشاط 

 (38,616,625)  ( 7,925,004)  ( 1-15) خسائر ائتمانية متوقعة مخصص 
 (37,314,729)  ( 37,636,433)   تكاليف تمويل

 10,868,685  18,227,025  ( 1-15) المسترد ما مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
 -  1,054,922  ( 18) أخرى  المسترد ما مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

أر ا  غير محققة ما اماد  تقييم استثمارات ما خقل الر ح  
 ( 14) الخسار  أو 

 
4,280,074 

 
(3,826,896 ) 

 2,116,420  1,000,000   توزيعات أر ا  أسهم شركات مستثمر فيها 
 ( 8,457,600)  -   مصروف خسائر ه وط مقارية استثمارية

 ( 1,442,314)  987,315  ( 1-9) للتطوير  معد  مقارات ه وط  ما ( خسائر)  /  المسترد
 1,589,430  399,696  ( 1-16) متاحة لل يع مقاراتالمسترد ما مخصص ه وط 

 2,826,639  34,015,991  ( 29) إدارية  ورسومايرادات غرامات تأخير السداد  
 4,037,514  -   رأسمالية  وخسائرأر ا  
 ( 3,904,762)  -   متاحة لل يع  مقارات  يع  وخسائرأر ا  

 366,377  54,453   إيرادات أخرى 

 (54,576,063)  16,870,958   قبل الزكاة   السنة )خسارة(    /صافي ربح  

 -  ( 5,571,673)  ( 28) الزكا  الشرمية 
 -  ( 15,000,000)  ( 28) سنوات سا قة  ر وطات زكوية  

 (54,576,063)  ( 3,700,715)     السنة صافي )خسارة( 

      
      الدخل الشامل الآخر 

الدخل الشامل الآخر الذي قد يعاد تصنيفه إلب الر ح أو  
  السنوات القحقة  الخسار  في 

 
-  - 

الدخل الشامل الآخر الذي لا يعاد تصنيفه إلب الر ح أو  
  الخسار  في السنوات القحقة 

 
-  - 

الشامل   أر ا  محققة ما است عاد استثمارات ما خقل الدخل 
 ( 12) الآخر 

 
-  8,985,678 

 -  ( 888,600)   التغير في القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل اتخر 

 8,985,678  ( 888,600)   سنة الدخل الشامل الآخر لل 

 (45,590,385)  ( 4,589,315)   سنة إجمالي الدخل الشامل لل

      ربحية السهم: 

 50,000,000  50,000,000   مدد الأسهم العادية 

 (0,91)  ( 0.08)  ( 30) السنة  ما صافي )خسار (  والمخفضةالأساسية  نصيا السهم 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 التغيرات في حقوق الملكية قائمة 

 م 2023ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي )

 

 وتقرأ معها جزءا  ت يتجزأ ما هذ  القوائم المالية   ( 37( إلب )1ما ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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  رأس المال    احتياطي نظامي   مبقاه أرباح   احتياطي القيمة العادلة   حقوق الملكية  صافي

 م: 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في          

 م  2023يناير  01كما في  500,000,000  104,095,045  6,417,034  -  610,512,079

 السنة  خسار صافي   -  -  ( 3,700,715)  -  ( 3,700,715)

 الدخل الشامل الآخر  -  -  -  ( 888,600)  ( 888,600)

 إجمالي الدخل الشامل  -  -  ( 3,700,715)  ( 888,600)  ( 4,589,315)

 م  2023ديسمبر    31كما في  500,000,000  104,095,045  2,716,319  ( 888,600)  605,922,764

          

 م: 2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في          

 م  2022يناير   01الرصيد كما في   500,000,000  104,095,045  86,664,016  5,343,403  696,102,464

 صافي خسار  السنة  -  -  (54,576,063)  -  (54,576,063)

 الدخل الشامل الآخر  -  -  -  8,985,678  8,985,678

 استثمارات  القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل الآخر  يع  -  -  14,329,081  (14,329,081)  -

 إجمالي الدخل الشامل  -  -  (40,246,982)  ( 5,343,403)  (45,590,385)

 توزيعات أر ا   -  -  (40,000,000)  -  (40,000,000)

   م2022ديسمبر  31الرصيد في   500,000,000  104,095,045  6,417,034  -  610,512,079



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

   التدفقات النقديةقائمة 

 م 2023ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي )

 وتقرأ معها جزءا  ت يتجزأ ما هذ  القوائم المالية   ( 37( إلب )1ما ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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 للسنة المنتهية في 

 م 2023ديسمبر  31

 للسنة المنتهية في  

 م 2022ديسم ر  31

    الأنشطة التشغيلية 

 (54,576,063)  16,870,958 السنة ق ل الزكا  الشرمية )خسار (  / صافي ر ح

    تعديلات البنود غير النقدية وغير التشغيلية:

 1,325,148  1,048,967 هتقك استثمارات مقارية ا

 120,865  25,551 هتقك مقارات واتت ومعدات ا

 127,109  443,029 المكوا -منافع محدد  للموكفيا 

 1,442,314  - خسائر تدني استثمارات معد  للتطوير

   ( 987,315) معد  للتطوير  مقاراته وط   المسترد ما

 (1,589,430)  ( 399,696) متاحة لل يع  مقاراته وط   المسترد ما

 8,457,600  - خسائر تدني مقارية استثمارية

 (4,037,514)  - است عادات مقارات واتت ومعدات ) )مكاسا

 38,616,625  7,925,004 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 37,314,729  37,636,433 تكاليف التمويل

 (10,868,685)  ( 18,227,025) المسترد ما مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 -  ( 1,054,922) أخرى  المسترد ما مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 3,826,896  ( 4,280,074) الخسار  غير محققة ما إماد  تقييم استثمارات ما خقل الر ح أو    أر ا   /)خسار (  

 149,501  149,501 اهتقك حق إستخدام موجودات مستأجر  

 7,813  - فوائد ألتزام مقود إيجار موجودات مستأجر   

    :تغيرات في رأس المال العامل

 27,388,985  373,338,296 أوراق الق ل

 96,000  - مستحق الب جهات ذات مققة 

 18,445,749  ( 12,495,485) مدفومة مقدما  وأرصد  مدينة أخرىمصاريف 

 58,800,000  - إضافات واست عادات مقارات متاحة لل يع

 (2,619,117)  ( 2,416,716) إضافات واستع ادات مقارات معد  للتطوير

 10,996,540  17,068,586 استثمارات مقاريةإست عادات 

 (8,370,986)  25,469,032 أخرىمصاريف مستحقة وأرصد  دائنة 

 (48,876)  ( 385,638) المسدد  -منافع محدد  للموكفيا 

 (7,174,545)  - المسدد  -الزكا  الشرمية 

 109,453,235  439,728,486 صافي النقد المحصل من الأنشطة التشغيلية 

    الأنشطة الاستثمارية 

 (18,403,432)  ( 8,745,926) مشاريع تحت التنفيذ

 74,771,074  ( 60,000,000) استثمارات  القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل اتخر 

 4,037,514  - المتحصل ما است عاد مقارات واتت ومعدات 

 2,480,514  ( 1,417) مقارات واتت ومعدات  (/ إست عاداتإضافات)

 71,263,093  (68,747,343) الأنشطة الاستثمارية المحصل من  /)المستخدم في( صافي النقد 

    الأنشطة التمويلية 

 (103,537,994)  ( 332,932,447)  نوك دائنة 

 (37,314,729)  ( 37,636,433) تكاليف تمويل مدفومة 

 -  15,000 ذات مققة  جهات

 (251,000)  ( 146,994) دفعات إلتزام مقود إيجار 

 (40,000,000)  - توزيعات أر ا  

 (181,103,723)  ( 370,700,874) صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

 (387,395)  280,269 صافي التغير في النقدية وشبه النقدية 

 679,885  292,490 النقدية وش ه النقدية  داية السنة

 292,490  572,759  النقدية وشبه النقدية نهاية السنة  



 للاستثمار والتطوير العقاري شركة اليمامة 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 )جميع المبالغ بالريال السعودي( 
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 الشركة معلومات عن  -1

العقاريتأسست   اليمامة للاستثمار والتطوير  التجاري رقم    ( شركة مساهمة مقفلة)  شركة  السجل   1010235581 موجا 

 الصادر في مدينة الريال.  (م2007يوليو  11 الموافق ) هر1428جمادى الآخر   26 تاريخ 

شراء العقارات والم اني والأراضي السكنية والتجارية  غرل  يعها أو تطويرها أو إقامة الم اني    في  الرئيسي  الشركة يتمثل نشاط  

مليها واستثمارها  ال يع أو الإيجار لصالح الشركة وإقامة وإدار  وتسويق وصيانة المشرومات السكنية والصنامية والزرامية  

وتطوير وإدار  وصيانة وتشغيل الأسواق التجارية وإنشاء وتطوير وصيانة المرافق    والمعارل التجارية وتطويرها وتشغيلها

 الصحية والمستشفيات وتأجيرها و يعها.

 أساس الإعداد  -2

المعتمد  في المملكة    المالي   للتقريروفقا  للمعايير الدولية    2023ديسم ر    31تم إمداد القوائم المالية للشركة للسنة المنتهية في  

العر ية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمد  ما ق ل الهيئة السعودية للمراجعيا والمحاس يا. أا أهم السياسات  

 (. 5) المحاس ية المت عة ما ق ل الشركة تم توضيحها في إيضا  رقم 

 .تم إمداد القوائم المالية ملب أسا  التكلفة التاريخية
 

السياسات المحاس ية المت عة للسنة الحالية متماثلة مع السياسات المحاس ية التي تم ات امها في السنة السا قة  استثناء المعايير اا  

 والتعديقت الجديد  التي اص حت واج ة التط يق امت ارا  ما  داية السنة المالية الحالية. 

 

 معايير التقارير المالية الجديدة والمعدلة  تطبيق -3

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة:      1- 3
 

صدر مجل  معايير المحاس ة الدولية مددا  ما المعايير والتعديقت ملب معايير الدولية للتقارير المالية وسيتم تط يق هذ  المعايير  أ

م وتتوقع ادار  الشركة أا تط يق هذ  المعايير والتعديقت في المستق ل لا يكوا له أي  2023ديسم ر    31والتعديقت  عد تاريخ  

لقوائم المالية للشركة فيما يلي ملخص لأهم المعايير الجديد  والمعايير التي تم إدخال تعديقت مليها وتواريخ  تأثير جوهري ملب ا

 تط يقها:

 
 

 تاريخ التطبيق   موضوع المعيار   رقم المعيار 

 2024السنوات المالية التي ت دأ  عد يناير    اتفصاحات  – الأدوات المالية   ( 7المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 2024السنوات المالية التي ت دأ  عد يناير    مرل القوائم المالية   ( 1معيار المحاس ة الدولي رقم )

اثار التغيرات في أسعار    ( 21معيار المحاس ة الدولي رقم )

 صرف العمقت الأجن ية 

 2025المالية التي ت دأ  عد يناير  السنوات  

 2024السنوات المالية التي ت دأ  عد يناير    مقود اتيجار   ( 16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 )تتمة( المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 العملة المستخدمة والعرض  -4

 الريال السعودي الذي يمثل العملة الوكيفية ومملة العرل للشركة. وتدرج جميع الم الغ في القوائم  تم مرل القوائم المالية 

 .المالية  الريال السعوديو ما لم يذكر غير ذلك

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة   -5

والمصاريف   الإيرادات  م الغ  تاثر ملب  وافتراضات  وتقديرات  أحكام  الإدار  وضع  ما  للشركة  المالية  القوائم  إمداد  يتطلا 

المرفقة وإفصاحات اتلتزامات المحتملة. يمكا أا ينتج ما مدم التأكد ما هذ  اتفتراضات    والإفصاحاتوالأصول واتلتزامات  

 والتقديرات نتائج تتطلا تعديقت جوهري ملب القيم الدفترية للأصول أو اتلتزامات والتي ستتأثر في الفترات المستق لية. 
 

تستند هذ  التقديرات واتفتراضات ملب الخ ر  وموامل أخرى مختلفة يعتقد  أنها معقولة وفقا  للكروف وتستخدم لقيا  القيم  

الدفترية للموجودات والمطلو ات التي يصعا الحصول مليها ما مصادر أخرى. تتم مراجعة التقديرات واتفتراضات المعنية  

التعديقت إث ات  يتم  المحاس ية في     صور  مستمر .  التقديرات  التعديل    السنةملب  فتر   أو في  التقديرات  تعديل  فيها  يتم  التي 

 الحالية والفترات المستق لية.  السنة والفترات المستق لية إذا كانت التقديرات المتغير  تاثر ملب 
 

 المصادر الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات 

يتم الإفصا  أدنا  ما اتفتراضات الرئيسية المتعلقة  المستق ل والمصادر الرئيسية الأخرى لحاتت مدم التأكد ما التقديرات  

 تاريخ التقرير المالي والتي لها مخاطر جوهرية قد تادي إلب تعديل جوهري ملب القيم الدفترية للأصول واتلتزامات خقل  

ت الشركة في افتراضاتها وتقديراتها ملب ال يانات المتاحة مند إمداد القوائم المالية . ومع ذلكو قد تتغير السنة المالية التالية. استند

الكروف واتفتراضات الحالية حول التطورات المستق لية  س ا تغيرات السوق أو الكروف التي تنشأ خارج سيطر  الشركة.  

 تنعك  هذ  التغيرات ملب اتفتراضات مند حدوثها. 

 

 الخسائر الإئتمانية المتوقعة 

( حيث تتطلا هذ  العملية استخدام العديد  9تقوم الشركة  تقدير خسائر تدني الموجودات المالية وفقا  لمعيار التقارير المالية رقم )

ما الفرضيات والتقديرات ما احتساا التدفقات النقدية المستق لية وتقييم الضمانات ونسا التعثر ورصيد الموجودات المالية مند  

 موجودات المالية مند التعثر  وتحديد فيما إذا كاا هناك زياد  درجة المخاطر اتئتمانية للموجودات المالية. التعثر وأرصد  ال
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 الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات، والآلات والمعدات 

تقوم إدار  الشركة  تحديد الأممار الإنتاجية المقدر  للعقاراتو والآتت والمعدات لأغرال الإهتقك ملب أسا  القسط الثا ت  

ملب مدى الأممار الإنتاجية المقدر  لها. يتم تحديد هذا التقدير  عد الأخذ  عيا اتمت ار استخدام المتوقع للأصل أو الإهتقك  

 العادي. 
 

 الافتراضات طويلة الأجل المتعلقة بمنافع الموظفين 

تقدير اتلتزامات والقيمة   افتراضات في  المستق ل وتتطلا وضع  التي سيتم سدادها في  الخدمةو اتلتزامات  نهاية  تمثل مكافأ  

المتعلقة  المتغيرات مثل معدتت   اتفتراضات  المزيد ما  إجراء  الإدار   يتعيا ملب  إا وجدت.  ال رنامجو  لموجودات  العادلة 

والعائد ملب الموجودات ومعدتت الوفيات ومعدل دوراا الموكفيا وتكاليف الرماية الصحية    الخصم ومعدل الزياد  في الرواتا 

 المستق لية.  
 

 المخصصات 

تعتمد المخصصاتو  حسا ط يعتهاو ملب تقديرات وممليات تقويم للتأكد فيما إذا تم استيفاء ضوا ط الإث اتو  ما في ذلك تقدير  

الم الغ المحتمل سدادها. تتضما مخصصات مكافأ  نهاية الخدمة وتكاليف المغادر و إا وجدتو حكم الإدار  في تقدير التدفقات  

فع مكافأ  نهاية الخدمة وإغقق المواقع أو تكاليف المغادر  الأخرى. تتضما المخصصات المتعلقة  النقدية الصادر  المتوقعة لد

  المطلو ات غير الماكد و أفضل تقديرات الإدار  فيما إذا كاا ما المحتمل وقوع التدفقات النقدية الصادر .  
 

 انخفاض قيمة المخزون 

تقدر الإدار  قيم المخزوا القا لة للتحققو وتأخذ  الحس اا الدليل الأكثر موثوقية والمتوفر في كل تاريخ إمداد التقارير المالية.  

والتحقيق المستق لي للقيمة القا لة للتحقق لهذا المخزوا قد تتاثر  الأحداث المستق لية أو التغيرات الأخرى في ضوء أحوال السوق  

 فل أو تزيد أسعار ال يع في المستق ل. والتي قد تنخ
 

فيتم إجراء هذا  ومندما تص ح مواد المخزوا قديمة أو غير صالحة لقستخدامو يتم ممل تقدير لقيمتها السوقية. أما المواد الهامة  

التقدير لها ملب أسا  فرديو ومواد المخزوا التي ليست هامة فرديا  لكنها قديمة أو غير صالحة يتم تقديرها مجتمعة ويتم تكويا 

 المخصص القزم استنادا إلب نوع المخزوا ودرجة التقادم والتهالك وسعر ال يع المتوقع. 

 الاستمرارية 

 لي  لدى إدار  الشركة أي شك يذكر حول قدرتها ملب اتستمرارو ومليه فقد تم إمداد القوائم المالية ملب أسا  اتستمرارية. 

 

 العقارات الاستثمارية  

تتم المحاسر ة ما العقارات اتسرتثمارية  اسرتخدام نموذج التكلفة المتوافق مع طريقة المحاسر ة ما العقارات والآتت والمعدات.  

 .ومكوناتها ملب أسا  القسط الثا ت ملب مدى العمر الإنتاجي المقدريتم استهقك الم اني 

يتم اتمتراف   يرادات الإيجار ما العقارات اتسرررتثمارية  اسرررتخدام طريقة القسرررط الثا ت ملب مدى فتر  مقد الإيجار. ويتم 

  الممنوحة كجزء ما اجمالي ايراد الإيجار ملب مدى فتر  العقد. التأجيراتمتراف  حوافز 
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 قياس القيمة العادلة 

القيمة العادلة هي القيمة التي سيتم استقمها ل يع أحد الموجوداتو أو دفعها لتحويل أي ما المطلو ات ضما معامقت منتكمة  

السائد  )مثل السعر الحاضر ملب س يل المثال(  غل النكر إا   يا المتعامليا  السوق في تاريخ القيا  في كل كروف السوق 

كاا ذلك السعر ملحوكا   صور  م اشر  أو مقدر  استعمال أسلوا تقييم اخر. يستند قيا  القيمة العادلة إلب اتفترال  أا  يع  

 الموجودات أو المطلو ات سيتم إما: 

 المطلو اتو أو ما خقل السوق الرئيسية للموجودات أو  •

 ما خقل السوق الأكثر منفعة للموجودات أو المطلو ات في كل غياا السوق الرئيسية.   •

 يجا أا تكوا السوق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام الشركة للوصول إليها

يتم قيا  القيمة العادلة  استعمال اتفتراضات التي يستخدمها المشاركيا في السوق مند تسعير الموجودات أو المطلو ات ملب  

 افترال أا المشاركيا في السوق يعملوا  ما يحقق أفضل مصالح اقتصادية لهم. 

يأخذ قيا  القيمة العادلة للموجودات غير المالية في الحس اا قدر  المشاركيا في السوق ملب توفير منافع اقتصادية  استخدام  

الموجودات فيما يحقق أفضل منفعة أو   يعها إلب مشترك اخر ما المشاركيا في السوق تستخدامه فيما يحقق أفضل منفعة منه.  

تتناسا مع الكروف والأحوال القائمة وتتوافر لها  يانات كافية لقيا  القيمة العادلة وتعكيم استخدام  تستخدم الشركة أساليا تقييم  

 المعطيات الملحوكة ذات العققة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوكة إلب أك ر حد. 

إا جميع الموجودات والمطلو ات التي تقا   القيمة العادلة أو يتم الإفصا  ما قيمتها العادلة في القوائم المالية يتم تصنيفها وفقا   

لنطاق الهيكل الهرمي للقيم العادلة الم يا أدنا  استنادا  إلب معطيات مستوى أدنب مدخل القيا  والذي يعت ر جوهريا  لقيا  القيمة  

 ككل: العادلة 

 المستوى الأول: الأسعار )غير المعدلة( والمتداولة في الأسواق النشطة للأصول أو المطلو ات المطا قة لتلك التي يتم قياسها.  •

المستوى الثاني: المدخقت التي ما الممكا مقحكتها أو رصدها للأصول أو المطلو ات  شكل م اشر أو غير م اشر  خقف   •

 الأسعار المعلنة المدرجة ضما المستوى الأول. 

 المستوى الثالث: المدخقت التي ت يمكا رصدها أو مقحكتها للأصول أو اتلتزامات.  •

 

 السياسات المحاسبية الهامة  -6
 

 الاستثمارات العقارية  6-1

المال ما خقل  العقارات اتستثمارية في أراضي تحتفك  ها الشركة  غرل كسا إيرادات إيجارية أو  غرل إنماء رأ   تتمثل  

الزياد  في القيمة أو لكق الغرضياو وت تشتمل ملب الأراضي والم اني المستخدمة في إنتاج أو توريد ال ضائع أو الخدمات أو  

 لأغرال إدارية أو لأغرال ال يع اتمتيادي.

وجدت(   )إا  المتراكمة  اتستهقكات  منها  اتستثمارية  التكلفة مخصوما   العقارات  القيمة  تكهر  في  )التدني(  اله وط  وخسائر 

المتراكمة )إا وجدت( ملما   أنه ت يتم استهقك الأراضي وتتضما التكلفة سعر الشراء مضافا  إليه جميع التكاليف المرت ة م اشر   

استهقك    نشاء أو الحصول ملب العقار اتستثماري و الحالة القزمة ليكوا معنا لقستخدام في الغرل المخصص لهو ويتم  

الأجزاء الهامة ما العقار اتستثماري  شكل منفصل ما الأجزاء الأخرىو ويتم الإفصا   الإيضاحات ما القيمة العادلة للعقارات  

 . اتستثمارية
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(    - 6
 

 )تتمة(   العقارية الاستثمارات  1- 6

إيرادات إيجارية أو لغرل إنماء  يتم إدراج تكلفة العقارات تحت الإنشاء والتي يكوا الغرل منها إنشاء مقارات ما أجل كسا  

رأ  المال ما خقل الزياد  في القيمة أو لكق الغرضيا ضما العقارات اتستثمارية. وي دأ استهقكها مندما يكوا العقار جاهزا  

 لقستخدام في الغرل المخصص له. 
 

يتم إلغاء إث ات الم لغ الدفتري للعقار اتستثماري مند است عاد  )ما طريق ال يع( أو مندما يتم سحا العقار اتستثماري ما  

منافع اقتصادية مستق لية ما است عاد . يتم تسجيل الفرق  يا )أ( صافي المتحصقت ما  منه أي  اتستخدام  شكل دائم وت يتوقع  

 التي يتم فيها اتست عاد أو الشطا.  السنةو )ا( الم لغ الدفتري في قائمة الأر ا  أو الخسائر في   است عاد العقار اتستثماري
 

 إذا تغير استخدام العقار اتستثماري فأص ح مقارا  تشغله الشركة فيتم إماد  ت وي ه إلب  ند الممتلكات والمعدات. 
 

 للتطوير عقارات معدة   6-2
 

التي يتم اقتنااها أو إنشااها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرل ال يع كعقارات تطوير وتدرج  التكلفة   العقارات   تصنف

أو صافي القيمة الممكا تحقيقهاو أيهما أقل. تتضما تكلفة مقارات التطوير  شكل مام تكلفة الأرل والإنشاءات والنفقات الأخرى  

العاديو ملب أسا  أسعار   يمة القا لة للتحقق هي سعر ال يع التقديري في سياق العمل  المتعلقة  تجهيز العقارات لل يع. صافي الق

 السوق في تاريخ التقرير  عد خصم تكاليف إكمال مصروفات ال يع.
 

 تقوم الإدار   فحص القيم الدفترية لعقارات التطوير ملب أسا  سنوي. 
 

كموجودات متداولة أو غير متداولة  ناء  ملب التاريخ المتوقع  في تاريخ كل تقريرو تقوم الإدار   تصنيف العقارات التطويرية  

 لتحقيقها.
 

 متاحة للبيع  عقارات  6-3
 

يتم تقييم الأراضي المتاحة لل يع  التكلفة أو القيمة الحاليةو صافي القيمة القا لة للتحققو أيهما أقل وتتضما تكلفة أراضي متاحة  

 .لل يع إلب حالته الراهنة لل يع تكلفة الشراء  الإضافة إلب المصاريف الأخرى الم اشر  للوصول  الأراضي المتاحة 

 :إلب مكانه وحالته الحالية كما يلي أراضي متاحة لل يع يتم احتساا تكلفة 

 أراضي متاحة لل يع  التكلفة أو القيمة الحالية للأرل أيهما أقل. 
 

 الأدوات المالية  6-4

الأممال الخاص  الشركة لإدار  موجوداتها المالية والشروط التعاقدية للتدفقات  يعتمد تصنيف الموجودات المالية ملب نموذج  

 النقدية. تقوم الشركة  تصنيف موجوداتها المالية كما يلي: 

 الموجودات المالية المقاسة  التكلفة المطفأ و •

 الموجودات المالية المقاسة  القيمة العادلة.  •

 . مكاسا أو خسائر الموجودات المقاسة  القيمة العادلة إما ما خقل قائمة الدخل أو ما خقل قائمة الدخل الشامل الآخريتم إث ات  

إا القرول والذمم المدينة التجارية المحتفك  ها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وما المتوقع أا تنتج منها تدفقات نقدية تمثل  

 سداد أصل الم لغ والعمولة فقطو يتم قياسها  التكلفة المطفأ . 
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 الأدوات المالية )تتمة(  4- 6
 

 القياس الأولى  •

الموجودات الماليةو في الأصلو  القيمة العادلة لهاو زائدا  تكاليف المعامقت كما في حالة الموجودات المالية الغير مدرجة  تقا   

تكاليف المعامقت الخاصة  الموجودات المالية المدرجة  القيمة العادلة ما خقل قائمة  ئمة الدخل. إا  ا القيمة العادلة ما خقل ق

 الدخل يتم إث اتها  القيمة العادلة ما خقل قائمة الدخل. 

يتم امت ار الموجودات المالية التي تتضما مشتقات مدرجةو  الكامل مند تحديد ما إذا كانت تدفقاتها النقدية تفي  متطل ات كونها  

 تمثل سداد أصل الم لغ والعمولة فقط. 

 القياس اللاحق  •

 أدوات الديا. 

 تقوم الشركة   ث ات ثقث فئات تصنيف للقيا  القحق لأدوات الديا الخاصة  ها. 

 التكلفة المطفأة  •

لتحصيل التدفقات النقدية التعاقديةو والتي تمثل فيها تلك التدفقات النقدية سداد أصل الم لغ والعمولة    إا الموجودات المالية المقتنا 

يتم قياسها  التكلفة المطفأ . ويتم إث ات الر ح أو الخسار  الناتجة   يتم قياسها تحقا   فقطو  ما اتستثمار في أدوات الديا والتي 

 التكلفة المطفأ  وت تشكل جزءا  ما أدا  تغطية المخاطر في قائمة الدخلو وذلك مند التوقف ما إث ات الأصل أو انخفال قيمته.  

 العمولة الفعلي. يتم إدراج دخل العمولة ما هذ  الموجودات المالية ضما إيرادات التمويل  استخدام طريقة معدل

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  •

النقدية   التدفقات  فيها  تمثل  والتي  الماليةو  الموجودات  و يع  التعاقديةو  النقدية  التدفقات  لتحصيل  المقتنا   المالية  الموجودات  إا 

للموجودات سداد أصل الم لغ والعمولة فقطو يتم قياسها  القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل الآخر. ويتم إث ات التغيرات في  

ئر اتنخفال في القيمةو وإيرادات العمولة وأر ا   اما خقل الدخل الشامل الآخرو فيما مدا إث ات أر ا  أو خسالقيمة الدفترية  

وخسائر الصرف الأجن يو والتي يتم إث اتها في قائمة الدخل. ومند التوقف ما إث ات الأصل الماليو ف ا الأر ا  أو الخسائر  

  / ل الآخرو يعاد تصنيفها ما حقوق الملكية إلب قائمة الدخلو ويتم إث اتها ضما الأر ا التراكمية المث تة سا قا  ضما الدخل الشام

كما يتم إدراج دخل العمولة ما هذ  الموجودات المالية ضما إيرادات التمويل  استخدام طريقة معدل العمولة    .)الخسائر( الأخرى 

 الفعلي. ويتم إكهار أر ا  وخسائر الصرف الأجن ي ضما الإيرادات / المصاريف الأخرى. 

 الدخل   خلال قائمة القيمة العادلة من  •

قياسها  القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل الآخرو    المطفأ  أوتحقا   التكلفة    التي ت تفي  معايير إث اتهاإا الموجودات المالية  

يتم قياسها  القيمة العادلة ما خقل قائمة الدخل. كما أا الأر ا  والخسائر الناتجة ما اتستثمار في أدوات الديا والتي يتم قياسها  

المخاطرو يتم إث اتها وإكهارها  الصافي في قائمة    تحقا   القيمة العادلة ما خقل قائمة الدخل وت تشكل جزءا  ما أدا  تغطية 

 . التي تنشأ فيها السنة الدخل في 

 أدوات الملكية  •

استثمارات حقوق الملكية  القيمة العادلةو وتعرل التغيرات في القيمة العادلة لهذ  اتستثمارات في قائمة  تقوم الشركة  قيا  كافة  

الأر ا  ما تلك اتستثمارات في قائمة الدخل ك يرادات أخرى وذلك مند الإقرار  أحقية    إث اتالدخل الشامل الآخر. ويستمر  

 الشركة في استقمها. لا يكوا هناك إماد  تصنيف تحق للتغيرات في القيمة العادلة ما خقل قائمة الدخل. 
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 الأدوات المالية )تتمة(  4- 6

 التوقف عن الإثبات  •

 التوقف ما إث ات أصل مالي أو جزء ما أصل مالي مند: يتم 

 الحقوق المتعلقة  استقم التدفقات النقدية ما الأصلو أو  انتهاء •

قيام الشركة  تحويل حقوق استقم التدفقات النقدية ما الأصل أو التعهد  سداد التدفقات النقدية المستلمة  الكامل إلب طرف   •

 اخر دوا أي تأخير وفق ؤترتي ات فوريةؤ وإذا ما: 
 

 قامت الشركة  تحويل معكم المخاطر والمنافع المصاح ة للأصلو أو  (أ

لم تقم الشركة  التحويل أو الإ قاء ملب معكم المنافع والمخاطر المصاح ة للأصلو ولكنها قامت  تحويل السيطر  ملب  

 الأصل. 

 مخصص الخسائر الائتمانية  •

الق ل.   أوراق  الخاصة  مديني  المتوقعةؤ  اتئتمانية  ؤالخسائر  أسا  طريقة  اتنخفال ملب  الشركة   ث ات مخصصات  تقوم 

اتحتساا ملب افتراضات حول مخاطر التعثر ومعدتت الخسار  المتوقعة. تستخدم الشركة تقديراتها في وضع هذ   وتستند الية 

اتفتراضات وتحديد المدخقت تحتساا اتنخفال في القيمة استنادا  إلب تاريخ الشركة في إدار  مخاطر الموجودات المالية  

المستق لية في نهاية كل فتر  مالية. ط قت الشركة طريقة النهج الم سط تحتساا  وكروف السوق الحالية  الإضافة إلب التقديرات  

والتي تسمح  استخدام مخصص الخسار     9ر المالية رقم  خسائر اتئتماا المتوقعة المنصوص مليها في المعيار الدولي للتقاري 

مخاطر اتئتماا   صالمتوقعة العمرية لجميع الذمم المدينة. لقيا  خسائر اتئتماا المتوقعةو تم تجميع الذمم المدينة ملب خصائ 

 المشتركة والأيام التي تجاوزت مومد استحقاقها. 
 

 خلال الدخل الشامل الآخر ن العادلة م   بالقيمةاستثمارات  6-5

تمثل أصول مالية غير مشتقة كأصول متاحة لل يع مند اتقتناءو وغير م و ة كقرول ومديونيات أو كاستثمارات محتفك  ها حتب  

 تاريخ اتستحقاق أو كاستثمارات  القيمة العادلة ما خقل الأر ا  أو الخسائر. 

  مند اتقتناء يتم قيا  اتستثمارات  القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل الآخر  التكلفة  عد اتمتراف الدوليو يتم قياسها  القيمة 

العادلة  خقف خسائر اتضمحقل واثار التغيرات في أسعار صرف العمقت الأجن ية  العادلة ويتم اتمتراف  التغيرات في القيمة  

لأدوات الديا ضما  نود الدخل الشامل الآخر وتجمع في احتياطي القيمة العادلةو وما است عاد هذ  الموجودات يتم إماد  ت ويا  

 خر سا قا  إلب الأر ا  أو الخسائر. الأر ا  أو الخسائر المتراكمة المعترف  ها ضما  نود الدخل الشامل الآ
 

 العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر   بالقيمةاستثمارات  6-6

تصنف اتستثمارات ما خقل الأر ا  أو الخسائر إذا تم شرااها  قصد إماد   يعها في الأجل القصير ضما الموجودات المتداولة  

الخسائر  داية  التكلفة  امت ارها تمثل القيمة  في قائمة المركز المالي. يتم إث ات اتستثمارات  القيمة العادلة ما خقل الأر ا  أو  

المدفوعو  عد اتقتناء يتم تقييم اتستثمارات المحتفك  ها  غرل المتاجر   القيمة العادلة في تاريخ المركز الماليو    العادلة للم لغ

أو   العادلة ما خقل الأر ا   الخسائر ما  يع استثمارات  القيمة  أو  المحققة وكذلك الأر ا   الخسائر غير  أو  وتسجل الأر ا  

 الخسائر في قائمة الدخل الشامل. 
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 قبض  أوراق  6-7

للشركة كما في مقود ال يع الموقعة معهم    تمثل أوراق ق ل قيمة السندات لأمر المستلمة ما العمقء تسديدا  لمديونياتهم المستحقة

مطروحا  منها أية إيرادات ماجلة ومخصصات لمعالجة المديونيات المتعثر . تتم معالجة أوراق الق ل وفقا  لطريقة التكلفة المطفأ   

 ؤ. 9ؤمعيار 

 معدات آلات وو عقارات  6-8

 صافي التكلفة  عد تنزيل اتستهقك المتراكمو ويتم احتساا اتستهقك مليها ملب أسا  العمر   مقارات واتلآت ومعدات تكهر 

 الإنتاجي المقدر وذلك  استعمال طريقة القسط الثا ت و امتماد النسا المئوية التالية: 

 السنوات   نسبة الاستهلاك   البند 

 العمر الإنتاجي للتحسيناتو أيهما أقل فتر  الإيجار أو    % 25  تحسينات ملب م اني مستأجر  

 4  % 25  سيارات 

 10-4  %25 – 10  أثاث وتركي ات وديكورات 

 4  % 25  أجهز  و رامج حاسا الي 

 10  % 10  أجهز  كهر ائية وأنكمة ومعدات 
 

يتم   الموجودات متاحة لقستخدام. وت  تكوا فيه  الذي  تحميل أي استهقك في شهر  يتم اتستهقك ملب الإضافات ما الشهر 

 اتست عاد للأصول. 
 

يتم تخفيل القيمة الدفترية للأصل م اشر  إلب القيمة الممكا استردادها إذا كانت القيمة الدفترية للأصل أك ر ما القيمة المقدر   

 الممكا استردادها. 
 

تعديلهاو مند الحاجةو في كل قائمة  تاريخ المركز المالي. يتم  يتم مراجعة القيمة المت قية للأصولو الأممار الإنتاجية وأساليا  

القيمة   إلب أا  تشير  التي  الكروف  تغيرات في  أو  القيمة مند وقوع أحداث  الموجودات لخسائر اتنخفال في  مراجعة جميع 

 الدفترية قد ت تكوا قا لة لقسترداد. 
 

 النظامي الاحتياطي  6-9

ملب الأقل ما صافي    %10( ما نكام الشركات السا قو ف ا ملب الشركة اقتطاع  125 موجا النكام الأساسي للشركة والماد  )

ما رأ  المال المدفوع ولم تقم الشركة  عد  تعديل النكام الأساسي    %50الدخل إلب اتحتياطي النكامي إلب أا ي لغ هذا اتحتياطي  

احتياطي نكامي ما    اقتطاع ينص ملب وجوا  لم  نكام الشركات الجديد والذي  للها ليعك  التخفيل في المتطل ات الحالية وفقا   

 إا هذا اتحتياطي غير قا ل للتوزيع ملب مساهمي الشركة حاليا . أر ا  الشركة. 
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 منافع محددة للموظفين مخصص  6-10

السعودي وذلك ما فترات خدمة الموكفيا منذ التحاقهم  يتم احتساا مخصص مكافأ  نهاية الخدمة وفقا لنكام العمل والعمال  

 الشركة وحتب تاريخ قائمة المركز المالي. ويتم رصد استحقاق للموكفيا  اتلتزام المقدر لمستحقاتهم ما اتجاز  السنوية وتذاكر  

 السفر نتيجة لخدماتهم المقدمة حتب تاريخ المركز المالي. 

 

 مستحقة وأرصدة دائنة أخرى مصروفات  6-11

يتم إث ات الدائنوا التجاريوا لقاء الم الغ الواج ة الدفع في المستق ل ما ال ضامة والخدمات المستلمةو سواء  قدمت أم لم تقدم  ها  

 فواتير ما ق ل المورديا. 

 الشرعية  الزكاة  6-12

يجنا مخصص للزكا  وفقا  للأنكمة المعمول  ها في المملكة العر ية السعوديةو ويتم احتساا الزكا  الشرمية المستحقة ملب  

للأنكمة الزكوية المعمول  ها في المملكة العر ية السعودية والقئحة التنفيذية لج اية الزكا  الصادر     الشركة ناء  ملب فهم    الشركة 

هر ويتم تسجيل أية فروقات  يا المخصص والر ط النهائي مند امتماد 7/7/1440( في تاريخ  2216 القرار الوزاري رقم )

 الر ط النهائي حيث يتم حينئذ إقفال المخصص. 

 تكاليف التمويل والاقتراض  6-13

يتم رسملة تكاليف اتقترال التي تعود  شكل م اشر إلب اقتناء أو تشييد أو إنتاج أصل )يستغرق  الضرور  لقستخدام المقصود  

التي    السنةإا وجد. ويتم إدراج تكاليف اتقترال الأخرى ملب أنها مصروف في    –له أو  يعه( كجزء ما تكلفة ذلك الأصل  

التي تتحملها الشركة فيما    تحملتها الشركة فيها. وتتكوا تكاليف اتقترال أو التمويل ما ممولة اتقترال والتكاليف الأخرى

 يتعلق  الحصول ملب قرول. 

 ربحية السهم  6-14

يتم احتساا العائد ملب السهم الواحد  قسمة الر ح أو الخسار  العائد  ملب حملة الأسهم العادية للشركة ملب المتوسط المرجح  

 . السنةلعدد الأسهم العادية القائمة خقل 

 تقاص ال 6-15

الموجودات والمطلو ات المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي فقط مند وجود حق نكامي ملزم  يتم اجراء تقاص  يا  

 يع لتسوية الم الغ التي تم إث اتهاو ومند وجود نية لدى الشركة في تسوية الموجودات مع المطلو ات ملب أسا  الصافي أو  

وتسديد المطلو ات في اا واحد. ت يتم مقاصة الدخل والمصاريف في قائمة الدخل ما لم يكا ذلك مطلو ا  أو مسموحا     الموجودات 

  ه وفق الم ادئ المحاس ية المتعارف مليها في المملكة العر ية السعودية. 

 المخصصات  6-16

يتم إث ات المخصصات مند نشوء التزامات ملب الشركة سواء  كانت هذ  المطلو ات قانونية أو استدتلية نتيجة لحدث سا قو  

وكاا ما المحتمل أا يلزم الشركة تسوية هذ  المطلو ات وإمكانية ممل تقدير موثوق لم لغ هذ  اتلتزامات. الم لغ المعترف  ه  

التي تغطيها القوائم المالية مع الأخذ  عيا اتمت ار    السنة ت الحالية المطلوا تسويتها في نهاية  كمخصص هو أفضل تقدير لقلتزاما

 المخاطر وحالة مدم التأكد )الشكوك( التي قد تحيط  هذ  اتلتزامات. 
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 حق الاستخدام  موجودات  6-17

(.  لقستخدام  موجودات حق اتستخدام في تاريخ  دء مقد الإيجار )التاريخ الذي يكوا الأصل فيه قا ل     اتمتراف  الشركة تقوم  

 التكلفةو  عد تنزيل الإهتقك المتراكم وخسائر التدني في القيمةو ويتم تعديل القيمة مند إماد     اتستخدام أصل حق    اتمترافيتم  

 الإيجار.  التزاماتتقييم 

الإيجار المعترف  هاو  الإضافة إلب التكاليف الم اشر  الأولية المتك د و ودفعات    التزامات قيمة    اتستخدامتتضما تكلفة أصل حق  

الإيجار التي تمت في أو ق ل تاريخ  دء العقدو مطروحا  منها أي حوافز مستلمة متعلقة  عقد الإيجار. في حال لم تكا الشركة  

اهتقك قيمة حق استخدام اتصل المعترف  ه ملب أسا     متيقنة ما الحصول ملب ملكية الأصل الماجر في نهاية مد  العقدو يتم

  اخت ار إلب    اتستخدام القسط الثا ت ملب مدى العمر الإنتاجي للأصل أو مد  الإيجار أيهما أقل. تخضع موجودات أصول حق  

 التدني في القيمة. 

 

 الإيجار  عقودالتزامات  6-18

مقد الإيجار  القيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعيا دفعها خقل     التزامات    اتمتراف تقوم الشركة في تاريخ  دء مقد الإيجارو  

مد  العقد. تتضما دفعات الإيجار الدفعات الثا تة )والتي تتضما الدفعات التي في مضمونها تعت ر دفعات إيجار ثا تة( مطروحا   

الإيجار المستحقة ودفعات الإيجار المتغير  التي تعتمد ملب ماشرات أو معدتت متفق مليها وفقا  لشروط العقدو    حوافز منها  

المستحقة مند ممارسة خيار   القيمة  أيضا   الإيجار  دفعات  تتضما  المت قية.  القيمة  تحصيلها  موجا ضمانات  المتوقع  والم الغ 

غرامات إنهاء مقد الإيجارو إذا كانت الشركة تنوي أا تمار  خيار الإنهاء    وقيمة   الشراء والذي ما الماكد أا تمارسه الشركة 

 وفقا  لشروط العقد.  

 دفعات الإيجار المتغير  التي ت تعتمد ملب ماشرات أو معدتت متفق مليها وفقا  لشروط العقد كمصاريف في    اتمترافيتم  

 الفتر  التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يادي إلب دفع تلك الم الغ.    

مند  دء    اتقترال القيمة الحالية لدفعات الإيجارو تستخدم الشركة لغايات خصم دفعات الإيجار المستق لية معدل    احتساامند  

الإيجار  قيمة الفائد  المستحقة    التزاماتالإيجار إذا كاا سعر الفائد  الضمني في مقد الإيجار غير قا ل للتحديد. تحقا  يتم زياد   

الإيجار إذا كاا هناك   تلتزامات ويتم تخفيضها  قيمة دفعات الإيجار الفعلية.  الإضافة إلب ذلكو يتم إماد  قيا  القيمة الدفترية  

أي تعديل أو تغيير ملب مد  الإيجار أو مند حدوث أي تغيير ملب الدفعات التي في مضمونها تعت ر دفعات إيجار ثا تة أو مند  

 تغيير التقييم المتعلق  شراء الأصل. 

 

 قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة    الإيجارعقود   6-19

 عقود الإيجار قصير  الأجل ملب  عل مقود الإيجار قصير  الأجل )مقود     اتمتراف تقوم الشركة  تط يق الإمفاء المتعلق  

شهرا  أو أقل ما تاريخ ال دء وت تتضما خيار شراء الأصل(. كما تقوم الشركة أيضا   تط يق الإمفاء    12الإيجار التي ت لغ مدتها  

  اتمتراف التي تعت ر منخفضة القيمة. يتم    المتعلق  عقود الإيجار للأصول منخفضة القيمة ملب  عل مقود الإيجار للأصول

 دفعات الإيجار لعقود قصير  الأجل ومقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات ملب أسا  القسط الثا ت ملب مد  مقد  

 الإيجار. 
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 المعاملات بالعملات الأجنبية  -7

يعت ر الريال السعودي هو العملة الوكيفية )مملة النشاط(  يتم تحويل المعامقت  العمقت الأجن ية إلب الريال السعوديو حيث  

 للتعامقت  الشركة وذلك وفقا  لأسعار الصرف السائد  في تاريخ المعامقت. 

يتم تحويل الموجودات والمطلو ات المالية المقيمة  العمقت الأجن ية إلب الريال السعودي  سعر الصرف في تاريخ القوائم الماليةو 

ال نود غير النقدية التي يتم قياسها ملب أسا  التكلفة التاريخية  عملة أجن ية فيتم تحويلها لسعر الصرف في تاريخ العمليةو  أما  

 و شكل مام يتم إث ات فروقات العمقت الأجن ية في قائمة الأر ا  أو الخسائر والدخل الشامل. 

 النقدية   وشبه النقدية   -8

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 292,490  572,759 نقدية لدى ال نوك

 292,490  572,759 الرصيد في نهاية السنة 

 

 عقارات معدة للتطوير  -9

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 296,043,263  298,662,380 يناير 1الرصيد كما في 

 2,619,117  2,416,716 الإضافات 

 298,662,380  301,079,096 الإجمالي ق ل مجمع خسائر اله وط 

 ( 2,853,897)  ( 1,866,582) ( 1-9مقارات معد  للتطوير ) خسائر ه وط  مخصص 

 295,808,483  299,212,514 ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

 عقارات معدة للتطوير   خسائر هبوط خصصم 1- 9

 

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 1,411,583  2,853,897 يناير 1الرصيد كما في 

 1,442,314  - خقل السنة   الإضافات

 -  ( 987,315) المسترد خقل السنة 

 2,853,897  1,866,582 ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

  



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 )تتمة( المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 عقارية  ات استثمار  -10

 م 2023 

 الإجمالي   مباني   أراضي  

      التكلفة

 41,455,455  20,686,979  20,768,476 م 2023يناير  1الرصيد كما في  

 22,598  22,598  - الإضافات 

 ( 27,095,862)  ( 15,020,636)  ( 12,075,226) اتست عادات

 14,382,191  5,688,941  8,693,250 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

      مجمع الاهتلاك 

 1,257,150  1,257,150  - م 2023يناير  1الرصيد كما في  

 1,048,967  1,048,967  - السنة المحمل ملب 

 ( 1,547,078)  ( 1,547,078)  - اتست عادات

 759,039  759,039  - م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

 13,623,152  4,929,902  8,693,250 م 2023ديسمبر   31القيمة الدفترية كما في  

 

 م 2022 

 الإجمالي   مباني   أراضي  

      التكلفة

 53,236,307  27,493,917  25,742,390 م 2022يناير  1كما في  الرصيد 

 137,681  137,681  - الإضافات 

 (11,918,533)  ( 6,944,619)  ( 4,973,914) اتست عادات

 41,455,455  20,686,979  20,768,476 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

 مجمع الاهتلاك 
     

 716,314  716,314  - م 2022يناير  1الرصيد كما في  

 1,325,148  1,325,148  - المحمل ملب السنة 

 ( 784,312)  ( 784,312)  - اتست عادات

 1,257,150  1,257,150  - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

 8,457,600  8,457,600  - ( 1-10) مجمع خسائر ه وط استثمارات مقارية

 31,740,705  10,972,229  20,768,476 م 2022ديسمبر   31القيمة الدفترية كما في  

 

 .واتنخفال المتراكم   اتستهقك الهامةو تكهر اتستثمارات العقارية  التكلفة   ناقصا    المحاس يةكما هو موضح في السياسات  

( كما 31,740,390و ) م  2023ديسم ر  31سعودي كما في    ريال   (16,700,000) لغت القيمة العادلة لقستثمارات العقارية  

ما ق ل   مقيميا مستقليا معتمدياشركة معيار القمة للتقييم العقاري  وذلك وفقا لعملية التقييم التي قام  ها  2022ديسم ر  31في  

 . الهيئة السعودية للمقيميا المعتمديا متخصصيا في تقييم هذ  اتستثمارات العقارية 

  



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 )تتمة( المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 استثمارات عقارية  مجمع خسائر هبوط 10-1

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 -  8,457,600 يناير 1الرصيد كما في 

 8,457,600  - خقل السنة   الإضافات

 -  ( 8,457,600) المسترد خقل السنة 

 8,457,600  - ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

   مشاريع تحت التنفيذ -11

 الإجمالي   مباني   أراضي  

 18,403,432  3,872,859  14,530,573 م2022ديسم ر  31الرصيد كما في 

 8,745,926  8,745,926  - الإضافات 

 27,149,358  12,618,785  14,530,573 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

الشركة    وقعت و قد    لهاتتمثل الأممال تحت التنفيذ  أممال  ناء م نب إداري جديد للشركة كوا الشركة قامت   يع المقر الحالي  

م اني ملب الأرل    3نشاء  إم د العزيز اليا   ملب    /اتفاقية مشتركة مع كل ما شركة أ راج المر ع للتطوير العقاري والسيد

والتكلفة التقديرية المتوقعة  المشترا  ملب أا يتم تحمل كافة المصاريف ما ق ل الأطراف الثقث  التساوي وفقا للموضح  العقد  

نشاء الم نب الجديد للشركة في مام  إوما المتوقع اتنتهاء ما أممال  ( ريال سعودي  30,000,000هي )  للم اني  لإتمام الأممال  

 .م2024

 

 الشامل الآخر استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  -12

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

    

 65,785,396  - الرصيد بداية السنة 

 -  60,000,000 )صندوق العر ي المالية الأرجاا العقاري(   الإضافات

 8,985,678  ( 888,600) خر التغير في القيمة العادلة لقستثمارات ما خقل الدخل الشامل الآ

 (74,771,074)  - استثمارات  القيمة العادلة  يع 

 -  59,111,400 الرصيد في نهاية السنة 

 

 صندوق العربي المالية الأرجان العقاري  12-1

الشركة  تاريخ   )2023ا ريل    10قامت  مدد  الأرجاا  60,000م  شراء  المالية  العر ي  صندوق  ضما  استثمارية  وحد    )

  طريقة  استخدام  لشركة في الصندوق العقاري  تتم المحاس ة ما حصة ا ( ريال سعوديو و60,000,000 قيمة ).  ( 2)العقاري

 . سعودي  ريال ( 59,111,400م لغ ) العادلة لقستثمارات مة ي قال لغت القيمة العادلة, و

 

 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 )تتمة( المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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                                                                                عقارات وآلات ومعدات، بالصافي  -13
 

 م 2023  

  أجهزة وبرامج حاسب آلي   أثاث وتركيبات وديكورات   

أجهزة كهربائية وأنظمة  

 إجمالي   ومعدات 

         التكلفة

 1,703,891  806,923  662,160  234,808  م2023يناير   01الرصيد كما في  

 1,417  -  1,417  -  الإضافات 

 1,705,308  806,923  663,577  234,808  م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

         مجمع الاهتلاك 

 1,601,419  762,689  634,000  204,730  م2023يناير   01الرصيد كما في  

 25,551  10,500  9,298  5,753  المحمل ملب السنة 

 1,626,970  773,189  643,298  210,483  م2023ديسمبر  31الرصيد كما في  

         القيمة الدفترية: 

 78,338  33,734  20,279  24,325  م 2023ديسمبر    31كما في 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 )تتمة( المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2023ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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             عقارات وآلات ومعدات بالصافي)تتمة(   -13

      

 م 2022 

  أراضي  

 تحسينات على  

  سيارات   مباني مستأجرة 

أثاث وتركيبات  

  وديكورات 

أجهزة وبرامج  

  حاسب آلي 

أجهزة كهربائية  

 إجمالي   وأنظمة ومعدات 

              التكلفة

 6,665,356  806,923  650,220  1,427,636  54,500  1,753,392  1,972,685 م2022يناير   01الرصيد كما في  

 18,197  -  15,495  2,702  -  -  - الإضافات 

 ( 4,979,662)  -  (3,555)  ( 1,195,530)  (54,500)  ( 1,753,392)  ( 1,972,685) است عادات

 1,703,891  806,923  662,160  234,808  -  -  - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

              مجمع الإهتلاك 

 3,961,505  751,734  622,933  1,392,642  54,499  1,139,697  - م2022يناير   01الرصيد كما في  

 120,865  10,955  14,622  7,618  -  87,670  - المحمل ملب السنة 

 ( 2,480,951)  -  (3,555)  ( 1,195,530)  (54,499)  ( 1,227,367)  - است عادات خقل السنة 

 1,601,419  762,689  634,000  204,730  -  -  - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

              القيمة الدفترية: 

 102,472  44,234  28,160  30,078  -  -  - م 2022ديسمبر    31كما في 

 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -14

 م2022ديسم ر    31  م2023ديسمبر   31  نسبة الملكية  

 42,202,676  38,375,780  %5 (1- 14) المستودمات المركزية شركة 

      حركة استثمارات  القيمة العادلة خقل العام 

 42,202,676  38,375,780   الرصيد  داية السنة 

 -  -   إضافات  

 ( 3,826,896)  4,280,074   أر ا  غير متحققة ما إماد  التقييم

 38,375,780  42,655,854   الرصيد في نهاية السنة 

 شركة المستودعات المركزية 14-1

شركة ذات مسئولية محدود     م في شركة المستودمات المركزيةو وهي 2023ديسم ر    31% كما في  5تمتلك الشركة حصة قدرها   

مسجلة في المملكة العر ية السعودية. تتم المحاس ة ما حصة المجمومة في الشركة  استخدام طريقة القيمة العادلة  لغت القيمة  

م 2023ديسم ر  31ريال سعودي كما في    (42,655,854 م لغ )   والخسار أ  العادلة لقستثمارات  القيمة العادلة ما خقل الر ح

ما ق ل الهيئة السعودية للمقيميا  معتمديا مستقليا)مقيميا  لقستشارات. مزم وذلك وفقا لعملية التقييم التي قام  ها الساد  مكتا 

 .391200001وفقا للترخيص رقم / اتقتصادية المعتمديا( متخصصيا في تقييم المنشآت 

 

 

 أوراق قبض  -15

 الإجمالي   الجزء المتداول   الجزء غير المتداول  

      م2023ديسمبر   31

 658,893,161  248,429,669  410,463,492 الرصيد ق ل الخصومات 

 ( 24,740,791)  ( 9,328,290)  ( 15,412,501) يخصم: إيرادات ماجلة 

 ( 64,862,158)  ( 24,455,686)  ( 40,406,472) ( 1-15يخصم: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )

 569,290,212  214,645,693  354,644,519 الإجمالي 

 م2022ديسمبر   31
     

 1,052,707,334  287,850,223  764,857,111 الرصيد ق ل الخصومات 

 (45,216,668)  (12,024,031)  (33,192,637) يخصم: إيرادات ماجلة 

 (75,164,179)  ( 7,465,568)  (67,698,611) ( 1-15يخصم: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )

 932,326,487  268,360,624  663,965,863 الإجمالي 

 
 
 
 
 
 
 
 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 ) تتمة(  أوراق قبض  -15

 كما يلي:  المتوقعة حركة مخصص الخسائر اتئتمانية إا      15-1

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 47,416,239  75,164,179 الرصيد في  داية السنة 

 38,616,625  7,925,004 السنة المكوا خقل 

 (10,868,685)  ( 18,227,025) المسترد خقل السنة 

 75,164,179  64,862,158 الرصيد في نهاية السنة 

 

 :م 2023ر ديسم    31في   كماو الإيرادات الماجلة   لأممار الذمم المدينة ومخصص خسائر اتئتماا المتوقعة تحليقفيما يلي 

 

 متاحة للبيع  عقارات  -16

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 72,615,269  13,815,269 يناير 1الرصيد كما في 

 3,019,750  5,540,201 خقل السنة   الإضافات

 (61,819,750)  ( 5,540,201) خقل السنة   اتست عادات ) يع أراضي(

 ( 3,167,339)  ( 2,767,643) ( 1-16استثمارات متاحة لل يع ) مجمع خسائر ه وط

 10,647,930  11,047,626 ديسمبر   31الرصيد كما في  

 

 متاحة للبيع   عقارات   مجمع خسائر هبوط 16-1

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 4,756,769  3,167,339 يناير 1الرصيد كما في 

 -  - خقل السنة   الإضافات

 ( 1,589,430)  ( 399,696) المسترد خقل السنة 

 3,167,339  2,767,643 ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

  

  

 إلب  1ما 

  يوم  90 

إلب   91ما 

  يوم 180

إلب   181ما 

  يوم 270

إلب   271ما 

 أكثر ما سنة   يوم 365

 

 الاجمالي 

 658,893,161  410,463,491  20,615,360  51,966,934  16,644,203  159,203,173  أوراق الق ل 

 ( 64,862,158)  (40,406,472)  ( 2,029,398)  ( 5,115,681)  ( 1,638,473)  (15,672,134)  متوقعة  خسائر ائتمانية

 ( 24,740,791)  (15,412,502)  ( 774,087)  ( 1,951,307)  ( 624,973)  ( 5,977,922)  محققة  أر ا  غير

 569,290,212  354,644,517    17,811,875    44,899,946    14,380,757  137,553,117  الإجمالي 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 جهات ذات علاقة  إلىمستحق  -17

 نوع المعاملة   طبيعة العلاقة   

 تجارية  مساهم  العزيز  ا م د الرحما اليا  السيد/ م د 

 تجارية  مساهم  الرحما المعمر مشاري فيصل م د /السيد

 تجارية  مساهم  الرحما اليا   العزيز  ا م د م د /السيد

 تجارية  مساهم  الرحما الراشد  المحسا راشد م د م دالسيد/ 

 تجارية  مساهم  الرحما صالح الخلف  ملب م د /السيد

 تجارية  مساهم  شركة المعجل للتجار  والمقاوتت 

 تجارية  مساهم  الله أحمد العقيل  أحمد م د /السيد

 تجارية  مساهم  شركة راشد للتنمية المحدود  )راشدكو( 

 تجارية  مساهم  خالد  ا إ راهيم م دالعزيز المعجل السيد/  

 

 

يناير  01

  الحركة خقل السنة   م 2023

ديسمبر   31

 م  2023

 دائن   دائا   مديا   دائا  

       - السيد/ م د العزيز  ا م د الرحما اليا  

 115,000  115,000  112,000  112,000 مشاري فيصل م د الرحما المعمر السيد/

 115,000  115,000  112,000  112,000 م د العزيز  ا م د الرحما اليا   /السيد

 115,000  115,000  112,000  112,000 المحسا راشد م د الرحما الراشد السيد/ م د 

 115,000  115,000  112,000  112,000 ملي م د الرحما صالح الخلف  /السيد

 115,000  115,000  112,000  112,000 السيد/ خالد  ا إ راهيم م د العزيز المعجل 

 575,000  575,000  560,000  560,000 الإجمالي 

 

 مصاريف مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى  -18

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 10,017,350  22,342,789 مدينوا اخروا 

 ( 4,603,631)  ( 3,548,709) ( 1-18أخرى ) ناقصا : مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 652,700  909,115 ضري ة القيمة المضافة 

 511,737  466,166 مقدما  مصاريف مدفومة 

 236,010  195,212 ذمم موكفيا 

 6,814,166  20,364,573 الإجمالي 

 أخرى  متوقعة مخصص خسائر ائتمانية 18-1

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31  

 4,603,631  4,603,631  الرصيد في  داية السنة 

 -  -  المكوا خقل السنة 

 -  ( 1,054,922)  المسترد خقل السنة 

 4,603,631  3,548,709  السنة  يةالرصيد في نها 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 وجودات مستأجرة م -19

 

 حق استخدام موجودات مستأجرة   19-1
 

 مقود الإيجار هي كما يلي:  والتزاماتموجودات   استخدامإا الحركة ملب حق 
 

 

 التزامات عقود الإيجار  19-2

 

 رأس المال  -20

سهم متساوي القيمةو ت لغ القيمة    مليوا  50ريال سعودي مقسم إلب  مليوا    500 لغ رأ  مال الشركة المصر   ه والمدفوع  

  ريال سعودي وجميعها أسهم مادية وقد اكتتا المساهميا  جميع أسهم الشركة.  10الإسمية للسهم 

 م2022ديسمبر   31  م2023ديسمبر   31  

 240,680  91,179  (1-19)  حق استخدام موجودات مستأجر 

 146,994  -  ( 2-19التزامات مقود الإيجار )

 م2022ديسمبر   31  م2023ديسمبر   31  

     التكلفة: 

 -  390,181   داية السنة 

 390,181  -  إضافات خقل السنة 

 390,181  390,181  ديسمبر    31في 

     الاهتلاك  مجمع 

 -  149,501   داية السنة 

 149,501  149,501  اهتقك السنة

 149,501  299,002  ديسمبر    31في 

  صافي القيمة الدفترية:  
 

 
 

 240,680  91,179  ديسمبر    31في 

 م2022ديسمبر   31  م2023ديسمبر   31   

 -     الرصيد  داية السنة 

 390,181  146,994   اضافات خقل السنة 

 7,813  3,006   الفائد  خقل السنة  

 ( 251,000)  ( 150,000)   الإيجار المدفوع خقل السنة  

 146,994  -   ديسمبر  31الرصيد كما في  

 146,994  -   الجزء المتداول 

 -  -   الجزء غير المتداول 

 146,994  -   الإجمالي 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)

27 

 

 منافع محددة للموظفين  -21

 تتلخص حركة التزامات منافع الموكفيا كما يلي: 

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 868,976  947,209 الرصيد في  داية السنة 

 127,109  157,664 المكوا خقل السنة 

 (48,876)  ( 100,273) المدفوع خقل السنة 

 947,209  1,004,600 الرصيد في نهاية السنة 

 

وارتفاع تكاليفه ومدم وجود أهمية نس ية لقيمة  ند مخصص مكافأ  نهاية الخدمة لدى الشركةو    نكرا  لصعو ة التقييم اتكتواري 

 لم تقم الشركة   جراء دراسة اكتوارية ما ق ل مستشار اكتواري.  

 

 بنوك دائنة  -22

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31   

 439,897,840  377,001,629   ال نك العر ي الوطني 

 270,036,236  -   الخليج الدولي  نك 

 709,934,076  377,001,629   الإجمالي 

 

م تم 2023يونيو    15و تاريخ  ملب اتفاقية للتسهيقت ال نكية مع ال نك العر ي  م  2020ديسم ر    27حصلت الشركة في تاريخ  

التالي يوضح    والجدولم  2019نوفم ر05اتفاقية تسهيقت مع  نك الخليج الدولي  تاريخ   الإضافة الب  تتفاقية  هذ  ا  وتعديلتمديد  

 : تفاصيل هذ  اتتفاقيات 

 

ال نوك مضمونة    التسهيقتإا هذ    الشركة  لدى  المساهميا وتخضع  موقعة ما    وأداء غرم    وكفالة  سندات لأمر موقعة ما 

 الحسا ات المكشوفة لدى ال نوك لعمولة وفقا  لمعدتت المرا حة السائد  لدى ال نوك في المملكة العر ية السعودية. 

 

 مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -23

 م2022ديسمبر   31  م2023ديسمبر   31   

 3,061,819  29,275,768   دائنوا اخروا 

 662,816  573,849   إيرادات ماجلة 

 75,000  82,500   اتعاا مهنية مستحقة 

 605,000  -   ضري ة التصرفات العقارية المستحقة 

 58,450  -   أرصد  دائنة أخرى 

 4,463,085  29,932,117   الإجمالي 
  

 الرصيد كما في 

 نوع التسهيلات   العملة   الجهة المانحة   سعر الفائدة   سقف التسهيلات   م 2023ديسمبر  31

 جاري مديا  ريال سعودي   العر ي نك   سنويا  %1.5ساي ور +  540,000,000  377,001,629

 جاري مديا  ريال سعودي    نك الخليج الدولي  سنويا  %1.5ساي ور +  300,000,000  -

 الإجمالي         840,000,000  377,001,629



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 مبيعات الأراضي والعقارات  -24

للسنة المنتهية في   

  م2023ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في 

 م2022ديسم ر  31

 110,315,030  6,094,221 والعقارات م يعات الأراضي  

 38,572,105  21,029,897 إيرادات م يعات محققة  

 (16,761,358)  ( 554,020) يطر : إيرادات م يعات ماجلة 

 (11,159,852)  ( 10,921,092) يطر : الخصم المسمو   ه 

 120,965,925  15,649,006 الإجمالي 

 

 الإيرادات  المبيعات و  تكلفة -25

 

  

للسنة المنتهية في  

  م2023ديسمبر   31

للسنة المنتهية في   

 م2022ديسم ر  31

 93,553,672  5,540,202   تكلفة م يعات الأراضي 

 1,325,148  1,048,966   اهقك اتستثمارات العقارية 

 94,878,820  6,589,168   الإجمالي 

 

 مصاريف بيع وتسويق  -26

للسنة المنتهية في   

  م2023ديسمبر   31

في  للسنة المنتهية 

 م2022ديسم ر  31

 624,873  597,241 وملحقاتها  وأجوررواتا  

 30,200  42,410 رسوم حكومية 

 29,454  30,719 منافع محدد  للموكفيا 

 2,450  - مصاريف متنومة 

 686,977  670,370 الإجمالي 

  



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 عمومية وإدارية مصاريف   -27

للسنة المنتهية في   

  م2023ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في  

 م2022ديسم ر  31

 1,470,324  1,504,587 وملحقاتها  وأجوررواتا  

 583,627  535,300 قانونية   وخدماتاستشارات 

 560,000  507,200 مكافأ  أمضاء مجل  الإدار  * 

 400,000  400,000 مكافأ  العضو المنتدا 

 263,468  360,896 اتعاا مهنية

 360,000  360,000 مكافأ  المدير العام 

 238,729  314,665 مصروفات تأميا ط ي وتأمينات اجتمامية 

 173,962  221,030 وضيافة  وحراسة أما 

 -  210,000 مصروفات الإيجار 

 4,162,141  171,726 مصروفات حكومية 

 135,417  167,925 وتذاكر الإجاز  رواتا  

 149,501  149,501 اهتقك حق انتفاع مقود الإيجار  

 116,324  129,926 تأمينات اجتمامية

 97,655  126,945 منافع محدد  للموكفيا 

 111,784  53,750 وقود ومواصقت 

 179,565  42,751 صيانة وإصق  

 25,535  30,008 رسوم  نكية 

 7,813  3,006 فائد  مقود الإيجار مصروف  

 64,864  - مموتت استثمارات الأسهم 

 105,917  109,564 متنومة

 9,206,626  5,398,780 الإجمالي 

 

 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  •
 

( ريال سعودي  500,000)  م وقدرها 2023ديسم ر    31تم إدراج مكافأ  أمضاء مجل  الإدار  التي تم احتسا ها للسنة المنتهية في  

ريال سعودي وفقا للنكام الأساسي للشركة وأتعاا الحضور المدفومة للمدراء وأمضاء لجاا    (500,000م )2022وفي مام  

ريال   60,000م م لغ  2022( ريال سعودي و في مام  7,200م وقدرها )2023ديسم ر    31مجل  الإدار  للسنة المنتهية في  

 الإدارية. العمومية وكمصروفات يتم إدراجها ضما المصروفات 

  



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)
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 الشرعية  مخصص الزكاة  -28

 

 للسنة المنتهية في  

  م2023ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في 

 م2022ديسم ر  31

    طريقة الربح المعدل:     -أ

 (54,576,063)  16,870,958 )خسار ( السنة ر ح / صافي  

    السنة )خسارة( ربح /تعديلات على صافي  

 127,109  157,664 المكوا  – محدد  للموكفيا منافع 

 32,351,571  7,925,004 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 (22,097,383)  24,953,626 صافي ربح السنة المعدل 

       

    يتألف الوعاء الزكوي للشركة مما يلي:    -ب

 500,000,000  500,000,000 رأ  المال 

 104,095,045  104,095,045 احتياطي نكامي 

 820,100  56,729,168 المدور ما المخصصات 

 46,664,016  6,417,032 أر ا  م قا 

 14,329,765  - التغير المتراكم في القيمة العادلة ما خقل الدخل الشامل الآخر 

 356,600,550  377,001,629  نوك دائنة  حدود المحسوم 

 1,022,509,476  1,044,242,874 الوعاء الزكوي إضافاتاجمالي 

    يحسم: 

 (764,857,111)  ( 410,463,491) أوراق ق ل غير متداولة 

 (31,740,705)  ( 13,623,152) استثمارات مقارية 

 (295,808,483)  ( 299,212,514) مقارات معد  للتطوير 

 (10,647,930)  ( 42,655,854) استثمارات  القيمة العادلة ما خقل الأر ا  أو الخسائر

 -  ( 59,111,400) الدخل الشامل اتخر  استثمارات  القيمة العادلة ما خقل  

 (18,403,432)  ( 27,149,358) مشاريع تحت التنفيذ

 ( 102,472)  ( 78,338) ممتلكات واتت ومعدات 

 (121,148,040)  191,948,767 وماء الزكا  )طريقة حقوق الملكية( 

 (22,097,383)  24,953,626 وماء الزكا  )طريقة الر ح المعدل( 

 -  4,947,832 (365/354* )%2.5استدراك الزكا  )طريقة حقوق الملكية( 

 -  623,841 %2,5استدراك الزكا  )طريقة الر ح المعدل( 

 -  5,571,673 إجمالي استدراك الزكاة 

 

 حركة المخصص 

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 15,363,727  8,189,182 الرصيد في  داية السنة  

 -  5,571,673 المكوا خقل السنة  

 -  15,000,000 ر وطات زكوية  

 ( 7,174,545)  - المسدد خقل السنة  

 8,189,182  28,760,855 السنة   نهايةالرصيد في 

  



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2023ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 ( جميع المبالغ بالريال السعودي)

31 

 

 )تتمة( مخصص الزكاة الشرعية   - 27

 الوضع الزكوي 

إقرار الشركة  تقديم  الزكوي ت قامت  مام    ةها  والضري ة  و   2022حتب  الزكا   هيئة  لدى  الزكوي  موقفها  الشركة  تسوية  قامت 

,  ريال سعودي   23,060,269م لغ وقدر       م2020  -م2019لعام  م وحصلت ملب ر ط نهائي ل2022حتب نهاية مام  والجمارك  

 والدخل.  زكا  ال ملب شهاد   الشركة  وحصلت

 

 إيرادات غرامات تأخير السداد والرسوم الادارية   -29

في غرامات تم تحصيلها ما العمقء نتيجة التأخر في سداد المستحقات المترت ة مليهم والتأخر في إجراءات نقل الملكية و  تتمثل 

 استكمال الأوراق القانونية . 

 ربحية السهم  -30

ملب مدد الأسهم العادية القائمة    السنة وذلك  قسمة صافي دخل    السنةما صافي دخل    ةوالمخفض  ةالسهم الأساسي   حصةتم احتساا  

 (. 50,000,000: م2022سهم ) (50,000,000)وال الغة   السنةفي نهاية 

 

 إدارة المخاطر المالية  -31

 إدارة المخاطر  - أ

هي جزء كاما في أنشطة الشركة ويتم إدارتها ما خقل مملية تحديد ط يعتها والقيا  والرصد المستمرو حسا حدود   المخاطر 

المخاطر ومناصر الرقا ة الأخرى. إا مملية إدار  المخاطر هي هامة  النس ة للر حية المستمر  للشركة. تتعرل أنشطة الشركة  

 تشتمل  صور  أساسية ملب مخاطر السوق ومخاطر اتئتماا ومخاطر السيولة. لمجمومة متنومة ما المخاطر المالية التي 

 هيكل إدارة المخاطر  - ب

 مجلس الإدارة 

مجل  الإدار  مساول  صور  شاملة ما إنشاء والإشراف ملب إطار إدار  المخاطر في الشركة. كما أا المجل  مساول ما  

 تطوير ووضع سياسات إدار  المخاطر للشركة. 
 

 لجنة المخاطر والائتمان 

يتم تعيينها  واسطة مجل  الإدار و تقوم هذ  اللجنة  تقييم كافة المخاطر المحيطة   يئة ممل الشركة   لجنة المخاطر واتئتماا 

والتي يكوا لها أثر م اشر أو غير م اشر ملب أدائها  حيث تقوم اللجنة  مسامد  مجل  الإدار   تقديم التوصيات المناس ة في كل  

 .ملب الشركة أثر تلك المخاطر
 

 لجنة المراجعة 

لجنة المراجعة يتم تعيينها  واسطة مجل  الإدار . تقوم لجنة المراجعة  مسامد  مجل  الإدار  لقضطقع  مساولياته فيما يتعلق  

 . تقييم الجود  ونزاهة التقارير المالية ومراجعتها وسقمة الضوا ط الداخلية للشركة
 

 الداخليةالمراجعة 

يتم مراجعة كافة المخاطر الإدارية والتشغيلية والمالية  واسطة إدار  المراجعة الداخلية. تقوم إدار  المراجعة الداخلية  فحص  

كافة السياسات والإجراءات ذات العققة. تلتزم الشركة  السياسات والأنكمة والتوجيهات الداخلية. تقوم المراجعة الداخلية  مناقشة  

 . كام مع الإدار  والإ قغ ما نتائجها وتقديم التوصية للجنة المراجعةنتائج كافة الأح
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     -30

 تتكوا المخاطر التي تواجهها الشركة وطرق تقليل تلك المخاطر  واسطة الإدار  موجز  كما يلي: 

 مخاطر أسعار السوق

تقل ات نتيجة للتغيرات في  هي مخاطر أا القيمة  مخاطر السوق   العادلة للتدفقات النقدية المستق لية للأدا  المالية قد يحدث  ها 

معدتت الر ح السوقي أو أسعار سوق الأوراق المالية  س ا التغير في التصنيف اتئتماني للمصدر أو الأدا  والتغيير في السوقو  

 . والسيولة في السوق   وأنشطة المضار ةو والعرل والطلا ملب الأوراق المالية

 

 تتكوا مخاطر السوق ما ثقثة أنواع ما المخاطر: مخاطر العمقت ومخاطر الفائد  ومخاطر الأسعار الأخرى. 
 

 مخاطر العملات 

مخاطر العمقت هي مخاطر تذ ذا قيمة أدا  مالية  س ا تقل ات أسعار صرف العمقت الأجن ية. إا الشركة معرضة لمخاطر  

أسعار صرف العمقت الأجن ية في دور  الأممال العادية لها. لم تقم الشركة  أية معامقت هامة  غير الريال السعودي  التذ ذا في  

 خقل السنة. و ناء  ملب ذلك ف ا الشركة غير معرضة لتلك المخاطر. 
 

 تحليل الحساسية للأدوات المالية ذات المعدلات المتغيرة 

 المحاس ة ما أي موجودات أو مطلو ات  معدل ثا ت  القيمة العادلة ما خقل الأر ا  أو الخسائر. ومع ذلك لم   الشركة ت تقوم 

تقم الشركة  تخصيص مشتقات )مقايضات معدتت ممولة خاصة( كأدا  تحوط  موجا نموذج محاس ة تحوط قيمة مادلة. الشركة  

و ف ا التغير في معدتت العمولة الخاصة ذات المعدتت الثا تة للموجودات  لي  لديها أي موجودات مالية  معدتت متغير  ومليه

 المالية في تاريخ التقرير لا ياثر ملب أر ا  وخسائر السنة. 

 إمداد تحليل الحساسية ت يشير  الضرور  إلب تأثر الأر ا  أو الخسائر للسنة والموجودات والمطلو ات المالية للشركة. 
 

 مخاطر الأسعار الأخرى 

   خقف الأسهم الأخرى هي مخاطر تقل ات القيمة العادلة للتدفقات النقدية لأدا  مالية  س ا التغير في أسعار السوق )  مخاطر أسعار

الناتجة ما مخاطر معدتت العمولة الخاصة أو مخاطر العمقت( فيما لو كانت هذ  التغيرات  س ا موامل تتعلق  الأدوات المالية  

مصدرها أو موامل تاثر ملب كافة الأدوات المالية المماثلة التي تتاجر في السوق. لي  لدى الشركة أي أدوات  الفردية أو ما  

 مالية تخضع لمخاطر الأسعار. 
 

 مخاطر معدلات العمولة الخاصة 

معدتت العمولة الخاصة  مخاطر معدل العمولة هي مخاطر تقل ات القيمة الحالية للتدفقات النقدية لأدا  مالية  س ا التغيرات في  

السوقيةو تتعرل الشركة لمخاطر التغيرات في معدتت العمولة الخاصة السوقية المتعلقة  صور  رئيسية  التزامات قرول  

 الشركة طويلة الأجل التي تحمل معدتت ممولة خاصة متغير .
 

 مخاطر الائتمان 

 مخاطر اتئتماا هي مخاطر فشل أحد أطراف الأدوات المالية في الوفاء  التزاماته ويتس ا في خسائر مالية للطرف الآخر. 

قامت الشركة  وضع إجراءات لإدار  التعرل لمخاطر اتئتماا  ما في ذلك تقييم الكفاء  اتئتمانية للعمقء واتمتمادات اتئتمانية  

شخصية. إا مقود ال يع الفردية  صور   الرسمية وحدود ائتماا موقعة والحصول ملب ضمانات مثل ودائع التأميا وضمانات  

 ت تتجاوز ثمانية وأر عوا شهرا .  مامة لها حدود 
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     -31

 )تتمة( مخاطر الائتمان 

مخاطر اتئتماا مندما يتشارك مدد ما الأطراف ي أنشطة تجارية مماثلةو أو أنشطة في نف  المنطقة الجغرافية    تنشأ تركزات

في   التغيرات  نتيجة  التعاقدية  الوفاء  التزاماتها  الأطراف ملب  قدر   ما مد  الخطر  وينشأ  اتقتصادية  الميزات  في  متماثلة  أو 

وتشير تركزات مخاطر اتئتماا للحساسية النس ية لأداء الشركة للتطورات التي تاثر  الكروف اتقتصادية أو السياسية أو غيرها.  

 ملب قطاع معيا أو الموقع الجغرافي. 
 

 تمثل مخاطر اتئتماا المخاطر الناتجة ما إخفاق الطرف الآخر في الوفاء  التزاماته تجا  أدا  مالية ما أو مقد مميل مما يادي

 إلب تك د خسار  مالية. تتعرل الشركة لمخاطر اتئتماا ما أنشطتها التشغيلية ) شكل أساسي المدينوا التجاريوا( وأنشطتها

 التمويلية.
 

تقوم   لتقليل التعرل لمخاطر اتئتمااو يوجد لدى الشركة إجراءات امتماد يتم ما خقلها تط يق حدود ائتماا ملب ممقئها. كما 

المتوقعة    الإدار   استمرار  مراق ة التعرل لمخاطر اتئتماا المتعلقة  العمقء وتقوم  تجنيا مخصص لقاء الخسائر اتئتمانية

تقوم إدار  الشركة   دار   وذلك  ناء ملب وضع العميل وتاريخ السداد. كما يتم مراق ة ذمم العمقء المدينة القائمة  صور  منتكمة.  

التعرل لمخاطر اتئتماا ما خقل تنويع أنشطة ال يع للتأكد ما مدم وجود تركزات مخاطر غير قانونية مع أفراد أو مجمومة  

 ما العمقء في منطقة جغرافية أو أنشطة معينة. 

 تتركز الأصول المالية للشركة فيما يلي:

 م2022 ديسم ر 31  م2023ديسمبر   31 

 932,326,487  569,290,212 أوراق ق ل 

 292,490  572,759 نقد لدى ال نوك 

 932,618,977  569,862,971 الإجمالي 

تت ع الشركة الية التصنيف اتئتماني  صور  يومية كأدا  لإدار  نومية المخاطر اتئتمانية للمحفكة. تحتفك الشركة حاليا   أر ع 

 مستويات والتي تفرق  يا المحافك العاملة وتوزيع المخصصات  ناء  ملب ذلك. 
 

 القبض كما يلي:   أوراقأعمار 

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31  البيان 

 286,126,317  133,638,401  غير متأخر  السداد وغير منخفضة القيمة

 10,079,620  9,110,822  يوما   30-1متأخر  ما 

 13,212,783  16,453,950  يوما   90-31متأخر  ما 

 5,139,998  16,644,202  يوما   180-91متأخر  ما 

 118,101,325  72,582,294  يوما   365-181متأخر  ما 

 620,047,291  410,463,492  متأخر  لأكثر ما سنة 

 (75,164,179)  ( 64,862,158)  يخصم: مخصص الخسائر اتئتمانية

 (45,216,668)  ( 24,740,791)  يخصم: الإيرادات الماجلة 

 932,326,487  569,290,212  الإجمالي 
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     – 31

 )تتمة( مخاطر الائتمان 

(  75,164,179م و ) 2023ديسم ر  31( ريال سعودي كما في 64,862,158لدى الشركة مخصص خسائر ائتمانية  م لغ )

المتأخر . إضافة إلب ذلك ف ا أوراق الق ل ما ممليات ال يع مو مقا ل هذ  الذمم المدينة  2022ديسم ر    31ريال سعودي كما في  

 مضمونة.  حيث ت يتم التنازل ما ملكية العقارات الم امة حتب يتم تسديد كامل المستحقات ملب العمقء. 

تقييم الجود  اتئتمانية للأرصد  ال نكية للشركة  تصنيفات ائتمانية داخلية. إا تلك الأرصد  مودمة لدى  نوك محلية ذات    يتم 

 تصنيف ائتماني مرتفع.

 السيولة  مخاطر

مخاطر السيولة هي مخاطر مقا لة الشركة لصعو ات في الوفاء  التزاماتها المالية مند استحقاقها. تنشأ مخاطر السيولة ما احتمال  

أا الشركة مطلوا منها دفع التزاماتها في أقرا ما المتوقع أو مواجهة صعو ات في توفير التمويل لمقا لة تعهداتها المتعلقة 

. تهدف الشركة ما إدار  السيولة إلب التأكد قدر المستطاع ما أا لديها السيولة الكافية لمقا لة  د استحقاقها التزاماتها المالية من 

التزاماتها مند استحقاقها وتحت كل الكروف سواء  في الوضع العادي أو الحرج ومدم تك د خسائر غير متوقعة أو الإضرار  

  سمعة الشركة. 

السنة المت قية في تاريخ قائمة المركز المالي إلب تاريخ اتستحقاق وت    اتستحقاقات التعاقدية لقلتزامات تم تحديدها ملب أسا  

تأخذ في اتمت ار اتستحقاقات الفعلية كما هو م يا  توافر تمويل سيولة الشركة. تراقا الشركة سجل اتستحقاقات للتأكد ما  

تزامات الشركة  ناء  ملب التدفقات النقدية التعاقدية  اتحتفاك  السيولة الكافية. يوضح الجدول أدنا  ملخصا   سجل اتستحقاقات تل

 غير المخصومة: 

 م 2023ديسمبر    31كما في 

 الإجمالي   سنوات  5- 1  شهر  12- 3  أشهر  3خلال   البيان 

         : الالتزامات

 1,004,600  1,004,600  -  -  منافع محدد  للموكفيا 

 377,001,629  -  377,001,629  -   نوك دائنة

ذات   جهات  إلب  مستحق 

 مققة 

 
575,000 

 
- 

 -  
575,000 

دائنة   وأرصد   دائنوا 

 أخرى 

 
-  29,932,117  -  29,932,117 

 231,189,182  -  -  231,189,182  مخصص الزكا  الشرمية 

 639,127,528  1,004,600  406,933,746  231,764,182  الإجمالي 
 

 م 2022  ديسمبر  31كما في 

 الإجمالي   سنوات  5- 1  شهر  12- 3  أشهر  3خلال   البيان 

         : لتزاماتالا

 947,209  947,209  -  -  منافع محدد  للموكفيا 

 709,934,076  -  709,934,076  -   نوك دائنة

 560,000  -  -  560,000  مستحق إلب جهات ذات مققة 

 4,463,085  -  4,463,085  -  دائنوا وأرصد  دائنة أخرى 

 8,189,182  -  -  8,189,182  مخصص الزكا  الشرمية 

 724,093,552  947,209  714,397,161  8,749,182  الإجمالي 
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     -31

 رأس المال  كفايةإدارة مخاطر 

ملب نسا    قدرتها ملب القيام  أممالها  صفة مستمر  والمحافكة إا أهداف الشركة الرئيسية ما إدار  رأ  المال هي ضماا  

 مالية سليمة ما أجل دمم أممالها لتوفير موائد مالية مثلب إلب مساهميها.

اتقتصادية وخصائص   الكروف  في  التغيرات  القزمة ملب ضوء  التعديقت  وإجراء  المالي  الهيكل  إدار   الشركة ملب  تعمل 

المخاطر للموجودات الأساسية. ما أجل الحفاك ملب أو تعديل هيكل رأ  المالو يمكا للشركة أا تقوم  تعديل م لغ الأر ا   

لم يتم وضع تغيرات في الأهداف أو السياسات أو العمليات لإدار  رأ  المال خقل    المدفومة للمساهميا أو إصدار أسهم جديد .

 .م2022ديسم ر   31والسنة المنتهية في  م2023 ديسم ر 31المنتهية في  السنة

تقوم المجمومة  مراق ة رأ  المال  استخدام نس ة الرفع المالي والتي تمثل صافي الديا   مقسوما ملب إجمالي رأ  المال زائد ا  

 و قد كانت خقل السنة الحالية وفقا للتالي :  صافي الديا.

 م2022ديسم ر  31  م2023ديسمبر   31 

 709,934,076  377,001,629 دائنة نوك 

 560,000  575,000 مستحق إلب جهات ذات مققة 

 4,463,085  29,932,117 م الغ مستحقة ومطلو ات أخرى 

 ( 292,490)  ( 572,759) ناقصا النقد وما في حكمه 

 329,147,799  406,935,987 صافي الديا

 610,519,393  612,383,037 حقوق الملكية 

 939,667,192  1,019,319,024 المال وصافي الديا رأ  

 % 35  % 40 نس ة الرفع المالي 

الخاص   المال  إدار  رأ   الكليو تهدف  الهدف  تحقيق هذا  الشركة  الشركةما أجل  إلب ضماا وفاء    و ما  يا أمور أخرىو 

  المصاح ة للقرول المرت طة  عمولة والتي تحدد متطل ات هيكل رأ  المال. إا مدم الوفاء  التعهدات المالية    التعهدات المالية

 يسمح لل نوك طلا السداد الفوري للقرول. 

 

 ة القطاعي المعلومات -32

المتعلقة  الشركة تتأثر  شكل جوهري  اتختقف    تم تحديد أسلوا مرل القطامات الرئيسية ملب أسا  أا المخاطر والمزايا

في منتجات تلك القطامات. هذ  القطامات منكمة ومدار   شكل منفصل حسا ط يعة الخدمات والمنتجات  حيث تشكل كل منها  

أدنا  ما طريق التمييز في الأنشطة   الم ينة  التشغيلية  القطامات  تحديد  يتم  الشركة    التجاريةوحد  منفصلة.  والتي تحقق منها 

مراجعة الخصائص اتقتصادية و تم تجميع القطامات التشغيلية ملب أسا  التقييم الذي أجرا      تم.  التكاليفوتتك د    الإيرادات

 المملكة    نشاطهاما الإدار  العليا للشركة. تمار  الشركة    مراجعتهاكل ر ع سنة ملب الأقل والذي يتم    التشغيليةمتخذ القرارات  

 التالية:  الأساسية و ما خقل الأنشطة عوديةالس العر ية

 التطوير العقاري.  -

 استثمارات مقارية.  -
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 )تتمة(  المعلومات القطاعية  -32

داء.  لأدار   مراق ة النتائج التشغيلية لوحدات أممالها  شكل منفصل لغرل إتخاذ القرارات حول تخصيص الموارد وتقييم اتقوم الإ

 .أو الخسائر في القوائم المالية لأر ا  أسا  الر ح أو الخسار  ويتم قياسه  شكل متسق مع ايتم تقييم أداء القطاع ملب 

 

 الاجمالي   استثمارات عقارية   التطوير العقاري   م2023ديسمبر   31

 15,649,006  1,088,850  14,560,156  الإيرادات 

 )5,540,201(  -  ( 5,540,201)  تكلفة الإيرادات 

 10,108,805  1,088,850  9,019,955  الربح اجمالي 

 10,108,805  1,088,850  9,019,955  الربح خلال السنة 

 323,883,292  310,260,140  13,623,152  اجمالي الموجودات 

 436,064,875  -  -  اجمالي المطلوبات 

 

 اتجمالي   استثمارات مقارية   التطوير العقاري   م2022ديسم ر  31

 122,075,086  1,109,161  120,965,925  الإيرادات 

 93,553,672  -  93,553,672  تكلفة الإيرادات 

 28,521,414  1,109,161  27,412,253  اجمالي الر ح 

 28,521,414  1,109,161  27,412,253  الر ح خقل السنة 

 338,197,118  31,740,705  306,456,413  اجمالي الموجودات 

 714,263,711  -  -  اجمالي المطلو ات 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية  -33

الأدوات   كافة  يعترف    الماليةوتصنف  يفصح  التي  أو  العادلة  العادلة م  منهاو قيمتها  للقيمة  الهرمي  التسلسل  أسا   لضما  ب 

 ملب النحو التالي:  وذلك  ككلولقيا  القيمة العادلة  والهامةمدخقت المستوى الأدنب  

 مماثلة.  ومطلو اتالمستوى الأول: أسعار السوق المدرجة ) دوا تعديل( في أسواق نشطة لأصول  

لقيا  القيمة العادلة لها قا لة للمقحكة  صور  م اشر    والهامةطرق تقييم فنية تعت ر مدخقت المستوى الأدنب  الثاني: المستوى 

 أو غير م اشر . 

 لقيا  القيمة العادلة لها غير قا لة للمقحكة.  والهامةالمستوى الثالث: طرق تقييم فنية تعت ر مدخقت المستوى الأدنب 

الأصول المتداولة الأخرى التي تقا     و علالعقود    وأصولالمدينة    والحسا اتفي حكمه   وماالأصول المالية ما النقد    وتتألف

  والحسا ات المقدمة ما ممقء    والدفعات قصير  الأجل    والقرول التكلفة المطفأ . فيما تتألف المطلو ات المالية ما القرول لأجل  

  تحقا  استخدام طريق معدل الفائد  الفعلي. و قد   والمطلو ات هذ  الأصول    وتقا  المطلو ات المتداولة الأخرى.    و علالدائنة  

و ذلك يعود الب حد ك ير الب تواريخ اتستحقاق قصير  الأجل لهذ  الأدوات    الدفتريةو قيمت الإدار   أا القيم العادلة تقارا قيمها  

 المالية. 
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 القيم العادلة للأدوات المالية )تتمة(     -33

غير المتداولة الأخرى    والمطلو ات لأجل    والقرول الأخرى    الإدار   أا القيمة العادلة للحسا ات المدينة غير المتداولة   وقيمت

 جوهريا ما قيمتها الدفترية.   اختقفاملب المستوى الثاني ما التسلسل الهرمي ت تختلف   ناء  

 وقد استخدمت الطرق واتفتراضات التالية لتقدير القيم العادلة: 

الأسعار المتغير   ناء ملب معطيات    وذات تقييم مجمومة الحسا ات المدينة / القرول الطويلة اتجل ذات الأسعار الثا تة   -

الفائد مثل   المحدد  وموامل   أسعار  الدول  المشروع    وخصائصاتئتمانية لكل مميل ملب حد     والجدار    مخاطر  مخاطر 

 ملب هذا التقييم تاخذ في اتمت ار مخصصات الخسائر التقديرية لتلك الحسا ات المدينة.  و ناءالممول. 

المجمومة التي تحمل فائد  وفقا لطريقة التدفقات النقدية المخصومة  استخدام سعر    ومقترضاتتحدد القيم العادلة لقرول     -

الخصم الذي يعك  سعر اتقترال للجهة المصدر  كما في نهاية الفتر  المالية المفصح منها. وقد قيمت مخاطر مدم الأداء  

  أنها غير هامة.  2023ديسم ر  31كما في 

 يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقيا  القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلو ات المالية للمجمومة كما في 

 العادلة القيمة   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول   م.2023ديسم ر  31كما في 

ما   العادلة  استثمارات  القيمة 

 خقل الر ح أو الخسار  

 

-  -  42,655,854  42,655,854 

ما   العادلة  استثمارات  القيمة 

 الدخل الشامل اتخر خقل  

 

-  -  59,111,400  59,111,400 

  -  -  101,767,254  101,767,254 

 

 القيمة العادلة   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول   م.2022ديسم ر  31كما في 

ما   العادلة  استثمارات  القيمة 

 خقل الر ح أو الخسار  

 

-  -  38,375,780  38,375,780 

  -  -  38,375,780  38,375,780 

 

 الالتزامات المحتملة  -34

 ريال سعودي.   1.600.000المحتملة مقا ل خطا ات الضماا الصادر  ما  عل ال نوك نيا ة ما الشركة  م لغ    اتلتزامات لغت  

 

 القضايا القائمة  -35

( العمقء  قيمة  أحد  ق ل  ما  الشركة  ملب  مقامة  قضايا  ريال 209يوجد  مليوا  الشركة  م لغ و  (  ملب  الراجحي  ما  نك 

هذا و رأي إدار  الشركة والمستشار القانوني لها  أا موقف الشركة قوي تجا  هذ  القضية  اتستناد    ( ريال سعودي 1,150,000)

 . الب الدفوع واتتفاقيات الموقعة مع هذا العميل

 أحداث ما بعد فترة التقرير  -36

تعتقد الإدار   عدم وجود أحداث هامةو  عد تاريخ القوائم المالية وحتب تاريخ إصدار هذ  القوائم المالية تتطلا التعديل أو الإفصا   

 منها.

  اعتماد القوائم المالية  -37

 . (م2024 مار  07هر )الموافق 1445 شع اا  26الريال في   تاريخ الإدار مجل   القوائم المالية ما ق ل  تم امتماد


